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REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUVILLETTE

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-9 du

Code de I'Urbanisme.

En cas de divergence d’écriture entre diverses pieces du dossier de PLU, les dispositions du

présent reglement écrit prévaudront.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Neuvillette

aux documents graphiques n°4-2A, 4-2B et 4-2C.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones

a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

Les zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre III sont délimitées aux documents graphiques n° 4-2B et 4-2C par un tireté épais et
repérées par un indice commencant par la lettre U. Il s’agit des zones :

v" UA a vocation principale d’habitat. Cette zone comprend le secteur UAi dans lequel
existe une nappe d’eau peu profonde ;

v" Ul a vocation principale d’activité en liaison avec un pole industriel trans-communal ;

Les zones 2 urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre IV sont délimitées aux documents graphiques n° 4-2B par un tireté épais et repérées
par un indice commencant par les lettres AU. II s’agit de la zone

v 2AU 2 vocation principale d’habitat ;

Les zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux
documents graphiques n°4-2A, 4-2B et 4-2C par un tireté épais et repérées par un indice
commengcant par la lettre A. Cette zone comprend les secteurs :

v' Ai inondable par remontée de nappe ;

v’ Ap a protéger contre ’établissement de nouvelles carrieéres ;

v' Av adaptée au contexte urbain (sises au sein du village).

Les zones naturelles

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont délimitées
aux documents graphiques n°4-2A, 4-2B et 4-2C par un tireté épais et repérées par un
indice commencant par la lettre N. Cette zone comprend le secteur Ns adapté aux

spécificités d’installations sportives communales.
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Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et

des zones naturelles s’appliquent les dispositions fixées dans les chapitres

correspondants du présent réglement. Chaque chapitre compte un corps de

régle en quatorze articles :

ARTICLE 1 -
ARTICLE 2 -
ARTICLE 3 -
ARTICLE 4 -
ARTICLE 5 -
ARTICLE 6 -

ARTICLE 7 -

ARTICLE 8 -

ARTICLE 9 -

ARTICLE 10 -
ARTICLE 11 -
ARTICLE 12 -
ARTICLE 13 -
ARTICLE 14 -

EEEEEE & & FEEEEE

Occupations et utilisations du sol interdites

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Accés et voirie

Desserte par les réseaux

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Emprise au sol

Hauteur maximum des constructions

Aspect extérieur

Obligations de réaliser des places de stationnement

Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins
Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.S.)

Le numéro del'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il S'applique.
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ARTICLE 3 — ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de I'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme sont matérialisés sur le(s) plan(s) de zonage par un

quadrillage de lignes verticales et horizontales.

ARTICLE 4 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts en application de l'article L 123-1-8 du Code de I'Urbanisme
sont matérialisés par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro

d'identification.

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au plan de zonage
avec les indications suivantes :

v' - Laffectation future des terrains.

v' - La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

v' - 1la surface.

Ne° Objet Bénéficiaire Superficie

1 Création d'un acces vers 1a zone 2AU | Commune de Neuvillette 350 m?

ARTICLE 5 — « PASTILLAGE » DES BATIMENTS AGRICOLES

Sans objet.

ARTICLE 6 — « TRAME JARDIN »

Sans objet.

ARTICLE 7 — ELEMENTS PATRIMONIAUX

Sans objet.
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TITRE 11 :

LEXIQUE
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ARTICLE PREMIER - DEFINITIONS

Aux fins du présent réglement et sauf mention explicitement contraire dans les

articles, on entend par :

Emprise au sol :

Rapport de la surface occupée par la projection verticale du volume hors

ceuvre brut de la construction a la surface du terrain d’assiette du projet.

Habitations légéres de loisirs :

Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonnieére a usage de loisir. Les caravanes et mobil-homes
posés sur le sol ou sur des plots de fondation, n’ayant pas de ce fait conservé

leur mobilité, doivent étre regardées comme des habitations légeres de loisirs.

Hauteur d’un batiment :

Différence d’altitude entre le niveau du terrain naturel avant construction et
le point le plus haut du batiment, superstructures (cheminées, antennes,

etc.) exclues.

SHON ou Surface Hors-(Euvre Nette :

Somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction,

déduction faite :

a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour l'habitation ou pour des activités a caractére

professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des
balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-

de-chaussée ;

c) Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de

batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de
production, des locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les
animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des locaux de

production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de
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transformation et de conditionnement des produits provenant de

I'exploitation ;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces hors oeuvre affectées a
I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de l'application des a,

b, et c ci-dessus ;

f) D'une surface forfaitaire de cinq meétres carrés par logement respectant
les regles relatives a l'accessibilité intérieure des logements aux
personnes handicapées prévues selon le cas aux articles R. 111-18-2, R.
111-18-6, ou aux articles R. 111-18-8 et R. 111-18-9 du code de la

construction et de I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection
d'un immeuble a usage d'habitation et dans la limite de cinq metres carrés
par logement les surfaces de planchers affectées a la réalisation de travaux
tendant a l'amélioration de l'hygiéene des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-

chaussée.

Les surfaces de plancher supplémentaires nécessaires a l'aménagement
d'une construction existante en vue d'améliorer son isolation thermique ou
acoustique ne sont pas incluses dans la surface de plancher hors ceuvre

nette de cette construction.
Sous-sols :

Niveaux d’une construction dont le plancher est entiérement situé sous la

cote du terrain naturel.

ARTICLE SECOND — CATEGORIES DE DESTINATIONS DES BATIMENTS

Les restaurants sont assimilés aux batiments a destination de commerce.
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TITRE III :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ureau d’Etudes GEOGRAM 13



REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUVILLETTE

Bureau d’Etudes GEOGRAM 14



REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUVILLETTE

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans Pemprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent
les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v" Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises au régime de
Pautorisation, hots des cas mentionnés a I'article UA 2 ;

v les terrains de camping et de caravanage,

<

Les parcs résidentiels de loisirs

v' Les dépdts de toutes natures, 2 l'exception des dépots de bois a usage privé et des
dépots pour usages agricoles et artisanaux.

v’ les affouillements et exhaussements du sol, hors des cas mentionnés a Iarticle UA 2 ;

Sont de plus interdites dans le secteur UAi :

v" Les sous-sols.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v' Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises au régime
déclaratif sous condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
ni aucune insalubrité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun
sinistre susceptible de causer des dommages graves irréparables aux personnes et aux
biens.

v" Les extensions de batiments d’élevage soumises au régime de l'autorisation au titre des
installations classées pour la protection de I'environnement

V' les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont nécessaires 2 la réalisation des
constructions et installations autorisées ou s’ils contribuent a I'amélioration de l'aspect
paysager des espaces libres, et s’ils s’averent nécessaires a la lutte contre les
inondations.

v' Au sein des périmétres d’isolement des batiments d’élevage, les autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol sont soumises a I'avis de la Chambre d’Agriculture.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
Civil.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne

peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la

circulation sera la moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

3.2Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de

lutte contre l'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres) :

le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute

opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
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En I'absence d'un tel réseau, I'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs. Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu
naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un
dispositif de rétention ou d'absorption conforme aux exigences de la réglementation en

vigueur,

4.3. Electricité — Téléphone — Télécommunications

Les réseaux éectriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réseaux sauf en cas
d'impossibilité technique justifiée.

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORMES DES PARCELLES

Il N’ est pasfixé deregle.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le cas de lotissements on dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles

du présent article sont a appliquer a_chaque lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du
projet.
Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme

implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre implantées soit a

alighement soit avec un recul d'au moins 5 metres par rapport a l'alignement des voies.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles
du présent article sont a appliquer @ _chaque lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du
projet.

Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux

points avec un minimum de 3 metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le cas de lotissements on dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles
du présent article sont a appliquer a_chaque lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du
projet.

L'emprise au sol des constructions nouvelles a usage d’habitation ne peut excéder 35%.

de la surface de la parcelle.

I n’est pas fixé de limite pour les batiments annexes.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder :
V' un niveau sur rez-de-chaussée plus comble aménageable (R+1+comble),

v' 15 métres a partir du terrain naturel jusqu’au faitage pour les constructions dont la
hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveaux.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages :

v les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général ;

v les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;
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v les extensions de bitiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser la
hauteur du batiment agrandi.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les pastiches d’une architecture étrangere a la région sont interdits.

Les projets d’architecture innovante de qualité pourront faire I'objet de dérogation aux

dispositions de cet article.

L’utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire objet
de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. L es constr uctions & usage d'habitation

Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer
dans l'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des groupements

anciens.
Les toitures

L'harmonisation avec les toitures des constructions édifiées sur les parcelles attenantes

doit étre la régle (pente de toiture, matériaux).
Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les muts

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur appatente, les parements extérieurs étant établis en

principe au méme aplomb.

Les enduits seront de tonalité se rapprochant le plus possible de teintes des matériaux

traditionnels de la commune (brique, pierre de taille).

Bureau d’Etudes GEOGRAM 19



REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUVILLETTE

Sont interdits :
v’ Les couleurs criardes,

V' les motifs fantaisie formant relief de plus de 5 cm,

Les ouvertures

Pour une bonne intégration au paysage bati, la forme et les dimensions des ouvertures

s'inspireront des caractéristiques des ouvertures traditionnelles,

11.3. L esgarages et annexes

IIs devront étre traités en harmonie avec la construction principale, du point de vue de la

nature et de la mise en oeuvre des matériaux.

11.4 Construction a vocation d’activités commerciales, artisanales, industrielles,
agricoles et entrepbts

Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des
volumes et des matériaux mis en cauvre que des coloris employés.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (agglomérés, parpaings, €tc...) est interdit.

Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur foncée, excluant le blanc.

Les couleurs criardes apportant des notes discordantes dans |'environnement
immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les entourages de baies et les
portes) sont interdites.

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
ton ardoise ou brun foncé ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un
bandeau dépassant la hauteur du faitage.

Les terrains, méme sSils sont utilisés comme dépodts, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et I'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

Les dépbts de matériaux doivent étre faits a I'arriére des béatiments ou cachés par des
plantations.

Les cl6tures seront constituées d'un dispositif simple, a claire-voie, comportant ou
non un mur bahut. Les cl6tures pleines ne sont autorisées que si elles répondent a des
nécessités impératives tenant a la nature de l'activité ; elles devront étre peintes ou
enduites.

11.5. Constructions diver ses

Les constructions affectées a un usage autre que l'habitation et les activités restent
soumises aux regles ci-dessus. Des adaptations demeureront toutefois possibles en

fonction de la nature et de I'importance des batiments a édifier.
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11.6. Lescldtures sur rue des par celles portant une construction d’ habitation

Les clotures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste et seront
compatibles avec les matériaux utilisés pour les constructions. Elles seront constituées :

v' soit d'un mur plein de 2 métres de hauteur maximum dont la maconnerie sera traitée
en harmonie avec les éléments dont elles assurent la continuité ou a défaut avec la
construction principale,

v' soit d'un muret de 0,80 métre maximum surmonté d'une grille ou d'un grillage dont la
hauteur n'excédera pas 2 metres,

v" soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage,

Sont interdits :
v le grillage 2 mouton,

v' Les clotures formées de plaques de béton scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des paroi,

v les clétures peintes ou réalisées en matériaux de couleur blanc pur.

11.7. Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires et dépots seront enterrés ou

dissimulés a la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :

v’ constructions a usage commercial : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface
commerciale,

v' constructions 2 usage d’activités autorisées : 2 places de stationnement minimum.

ARTICLE UA 13 - ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Dans les opérations d’ensemble la superficie des espaces verts destinés a améliorer le
cadre de vie des habitants et a offrir a ceux-ci des lieux communs de rencontre et de
promenade doit étre au moins égale a 5% de la superficie des terrains destinés a recevoir

les constructions.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de regle.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

Dans emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

Dans Pemprise de la zone de bruit de la RD 1029 délimitée au document graphique
n.2C, les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments

d’enseignement sont soumis aux conditions d'isolation acoustique

ARTICLE Ul 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

v' les batiments 2 usage d'habitation et leurs annexes, 2 l'exception de ceux visés a
Iarticle 2.

V' les campings et les caravanings,

<

parcs résidentiels de loisirs,

v’ les affouillements et exhaussements du sol, hors des cas mentionnés a ’article UI 2 ;

ARTICLE Ul 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la
condition citée est remplie:

v' Les constructions 2 usage d'habitation et les services généraux dont la présence
permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la
sécurité des établissements et dans la mesure pour les locaux a d’habitation qu’ils
solent intégrés dans le volume des constructions autorisées.

v’ les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées (bassins de décantation par exemple) ou s’ils
contribuent a I'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres, et s’ils s’averent
nécessaires a la lutte contre les inondations.

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne
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peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la

circulation sera la moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du
trafic de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques

pour la sécurité des usagers.

3.2Voirie

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systeme collectif d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de

produire des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de l'installation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au

réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire
que selon les termes d’une convention de rejet passée avec la collectivité compétente,

laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux publics

doivent étre évacuées par une entreprise agréée.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs. Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu
naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un
dispositif de rétention ou d'absorption conforme aux exigences de la réglementation en

vigueur,
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4.3. Electricité — Téléphone — Téécommunications

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privés sur ces réseaux sauf en cas d'impossibilité

technique justifiée.

ARTICLE Ul 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme
implantation que le batiment préexistant, toute construction doit étre implantée a une

distance d’au moins 10 metres de I'alignement.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme
implantation que le batiment préexistant, les constructions et installations doivent étre
implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a leur demi-hauteur et

jamais inférieure a 10 metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit étre suffisantes pour permettre

le passage des véhicules de secours et de lutte contre I'incendie.

ARTICLE UI9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.
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ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale au faitage des batiments est limitée a 15 meétres. Des hauteurs
supérieures justifiées et motivées par des contraintes techniques ou fonctionnelles
pourront étre autorisées a condition que I'intégration du batiment dans le paysage bati et

naturel soit prise en compte.

Pourront dépasser cette hauteur, dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte
au cadre bati et aux paysages :
v’ les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale ;

V' les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois dépasser
la hauteur du batiment agrandi ;

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement du service public et aux équipements collectifs.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturel ou urbains, ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales.

L’utilisation des ¢énergies renouvelables pour lapprovisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire 'objet
de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des volumes et

des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés.

L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un enduit

(parpaings grossiers, carreaux de platre, brique creuses) est interdit.

Pour les murs et les bardages sont interdis les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les

entourages de baies et les portes).

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
teinte ardoise ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un bandeau dépassant la

hauteur du faitage.
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Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépots, parking, aires de stockage..., doivent
étre aménagés de telle maniere que la propreté et l'aspect de la zone n'en soient pas

altérés.

Les dépots de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par des

plantations.

Les clotures sur rue seront constituées d'un dispositif simple, a claire-voie, comportant
ou non un mur bahut. Les clotures pleines ne sont autorisées que si elles répondent a des
nécessités impératives tenant a la nature de l'activité; elles devront étre peintes ou

enduites.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage de bureaux et les services publics: 1 une place de
stationnement par 25 m? de surface de plancher de bureau hors-oeuvre construite, cette
norme pouvant ¢tre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs envisageable soit

en fonction de 'effectif réel de I'établissement.

Pour les constructions a usage de commerce : une surface de parking au moins égale a
60 % de la surface de plancher hors-oeuvre de I'établissement, des que celui-ci présente

une surface de vente au moins égale a 100 m?.

Pour les établissements artisanaux et industriels : 1 place de stationnement par 50m? de
surface hors-oeuvre de la construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour le
stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une place pour 200 m?
de la surface hors-oeuvre, si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre

inférieure a un emploi par 25 m?.

La regle applicable au constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle

auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE Ul 13 - ESPACES VERTS DE PLANTATIONS

La surface des espaces verts et plantés ne peut étre inférieure a 5% de la surface totale de
la parcelle. La surface non construite et en particulier les marges de reculement doivent

étre plantées.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 27



REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUVILLETTE

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.
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TITRE IV :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

v" Tout mode d’occupation ou d’utilisation autre que ceux énumérés a larticle 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITION

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres, sous r éserve que

leur implantation ne mette pas en cause la pour suite del’ urbanisation de la zone :

V' Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations

et utilisations du sol autorisées.

v" Les constructions d’équipements d’infrastructure, de voities et de réseaux divers ainsi

que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

ARTICLE 2AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées :
v" Soit a l'alignement des voies existantes, 2 modifier ou a créer.

v" Soit avec un recul d’une distance librement fixée.
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ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :
v soit en ordre continu d’une limite latérale a I'autre,
v' soit sur 'une ou l'autre des limites latérales,

v’ soit en retrait par rapport a chacune des limites latérales.

ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 9 — EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATION DES REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.
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TITRE YV :

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v' les constructions non liées aux activités agricoles hors des cas mentionnés a
Particle A 2 ;

V' Les terrains de camping et de caravanage hors des cas mentionnés a I’article A 2 ;
V' Tinstallation d’habitations 1égéres de loisirs ;

v' Les carrieres hors des cas mentionnés a Particle A 2.

Sont de plus interdites dans le secteur Ai :

v' Les constructions de tout type, hormis les équipements publics non-sensibles aux
inondations dans les cas mentionnés a 'article A 2.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v' Les constructions 2 usage d'habitation (y compris les installations d’assainissement
autonomes qui y sont liées) a condition qu’elles soient nécessaires a une exploitation
agricole ;

v' Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités de diversification
agricole (activités se situant dans le prolongement des activités agricoles, dont la
valorisation non alimentaire des agro ressources) a condition que ces activités
conservent un caractére annexe ;

v les terrains de camping et de caravanage a la triple condition que le nombre
d’emplacements soit inférieur ou égal a 6, que le nombre de campeurs soit inférieur a
20 et qu’ils soient situé a proximité d’une ferme ;

v Les équipements publics (en particulier routiers et ferroviaires) a condition que leur
nécessité technique soit dament justifiée ;

v la reconstruction aprés sinistre des batiments dont la construction neuve serait
interdite a condition que le rapport entre les superficies de plancher hors oeuvre
nouvelle et ancienne soit au plus égala 1 ;

En dehors du secteur Ap, sont également admises les occupations et utilisations

du sol suivantes, dans la mesure ou la condition citée est remplie :

v' Les carrieres destinées a lextraction de matériaux d’empierrement des chemins a
condition que leur réaménagement apreés extraction permette la reprise de
Iexploitation agricole des terrains concernés.
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre

géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

Les nouveaux acces directs sur la RD 13 sont interdits.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée soit par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage,

forage, ou puits particulier, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres) :

le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute

opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions

adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux résiduaires professionnelles :

leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les modalités

de rejets et les pré-traitements nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux publics
doivent étre évacuées par une entreprise agréée ou rejetées apres traitement si nécessaire
dans le milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions législatives et

réglementaires en vigueur et notamment de celles du Code de I'Environnement.

Eaux pluviales :

Rappel
Tout propriétaire doit établir des toits de maniére que les eaux pluviales sécoulent sur
son terrain ou sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin
(article 681 du Code Civil).
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Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions

constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues des zones de stationnement aménagées des véhicules a moteur a
explosion ou des zones de stockage d’hydrocarbures devront faire 'objet d’un traitement

par déshuileur-débourbeur avant rejet.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les eaux
pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de rétention ou de

traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s’applique pas anx équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .) ni aux

exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus
rapproché des voies publiques ou des limites d'emprise publiques doit étre au moins égale

a la différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de 10 metres.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cet article ne s’applique pas anx équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .) ni aux

exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

En dehorsdes secteurs Av :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus
rapproché des limites séparatives doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre

ces deux points, avec un minimum de 10 metres.
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Dans les secteurs Av :

Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la méme
implantation que le batiment préexistant, les constructions et installations doivent étre
implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a leur demi-hauteur et

jamais inférieure a 10 metres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cet article ne s’applique pas aux équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .).

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 metres a partir du terrain naturel
jusqu’au faitage. Toutefois une hauteur supérieure pourra étre autorisée lorsqu'elle est
justifié¢e par des raisons techniques liées a la nature de l'activité a condition que

l'intégration du batiment dans le paysage soit prise en compte.

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a un rez-de-chaussée + un

étage + combles aménageables.

Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte
au cadre bati et aux paysages :
0 Les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale.
0 Les extensions des batiments existants sans en dépasser la hauteur.
0 Les antennes de téléphonie mobile, éoliennes. ..
0 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’utilisation des énergies renouvelables pour lapprovisionnement énergétique des
constructions pourra faire Pobjet de dérogation aux dispositions de cet article, sous
réserve de ne pas porter atteinte au caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de presctiptions spéciales si les constructions par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

Sont interdits :

0 Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute construction
adventive qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la
construction principale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie
des matériaux et des couleurs),

0 les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux
présentant un caractere précaire,

0 Les clotures formées de plaques de béton scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des paroi.

Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur uniforme et foncée, excluant
le blanc.

Les dépots de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés a la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autorisées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement dont une au moins

sera couverte.
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ARTICLE A 13 - ESPACES VERTS DE PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux

dispositions de l'article L. 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Des plantations d’accompagnement a base d’essences locales seront réalisées autour des

batiments agricoles, de facon a leur assurer une meilleure intégration paysagere.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de regle.
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TITRE VI :

DISPOSITIONS
APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

Dans Pemprise de la zone de bruit de Ia RD 1029 délimitée au document graphique
n°4.2C, les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments
d’enseignement sont soumis aux conditions d'isolation acoustique

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions de toute nature autre que celles énumérées a Iarticle 2 ;

Les terrains de camping et de caravanage ;
L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;
Les dépots de toute nature ;

Les éoliennes ;

NSRRI NN

Les antennes de téléphonie mobile.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v' Les équipements publics (en particulier routiers, fluviaux et ferroviaires) a condition
que leur nécessité technique soit diment justifiée ;

V' les constructions nécessaires a I’exploitation et a la gestion de la forét 2 condition que
leur nécessité technique soit dament justifiée ;

v les constructions nécessaires a lexploitation de la ressource en eau potable 2a
condition que leur nécessité technique soit diment justifiée ;

v Les modifications et les extensions des constructions existantes dont la construction
neuve serait interdite a condition que les extensions soient limitées (de I'ordre de
20 %) et sans apport de nuisances supplémentaires pour le voisinage ;

v' la construction de garages et batiments annexes a condition qu’ils soient liés a une
habitation existante,

V" les abris de jardin a condition qu’ils soient liés 2 une habitation existante,

\

les piscines a condition qu’elles soient liées a une habitation existante,

v Les installations d’assainissement autonomes liées 2 une habitation située dans une
autre zone a la triple condition d’étre situées sur la méme unité fonciére que ladite
construction d’habitation, de ne pas dépasser le niveau du terrain naturel et de ne pas
apporter de nuisances supplémentaires pour le voisinage ;
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v' la reconstruction aprés sinistre de toute construction affectée 2 la méme destination,
dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite et sous réserve
que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage,

v' les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées ou admises,

Au sein du secteur Ns, sont de plus admises dans la mesure ou la condition citée

est remplie :

V' les installations et constructions liées aux activités sportives et ludiques sous réserve
quelles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et
qu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre

géne a la circulation publique.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée soit par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage,

forage, ou puits particulier, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres) :

le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un
systeme collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute

opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les dispositions

adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux résiduaires professionnelles :

leur rejet dans les réseaux publics ne pourra se faire que selon les termes d’une
convention de rejet passée avec la collectivité compétente, laquelle précisera les modalités

de rejets et les pré-traitements nécessaires.
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Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux publics
doivent étre évacuées par une entreprise agréée ou rejetées apres traitement si nécessaire
dans le milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions législatives et

réglementaires en vigueur et notamment de celles du Code de I'Environnement.

Eaux pluviales :

Rappel
Tout propriétaire doit établir des toits de maniéere que les eaux pluviales s'écoulent sur
son terrain ou sur la voie publique; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin
(article 681 du Code Civil).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
¢coulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions

constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues des zones de stationnement aménagées des véhicules a moteur a
explosion ou des zones de stockage d’hydrocarbures devront faire 'objet d’un traitement

par déshuileur-débourbeur avant rejet.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les eaux
pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de rétention ou de

traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s’applique pas anx équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .) ni aux

exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus
rapproché des voies publiques ou des limites d'emprise publiques doit étre au moins égale

a la différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de 10 metres.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cet article ne s’applique pas anx équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .) ni aux

exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus
rapproché des limites séparatives doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre

ces deux points, avec un minimum de 3 metres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a 50% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 4 metres au faitage. Cette
valeur est portée a 10 m pour le secteur Ns, sous réserve que les constructions et

installations a édifier ne portent pas atteinte au cadre bati et aux paysages.

Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte
au cadre bati et aux paysages :
0 les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,
0 les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale.
0 les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois

dépasser la hauteur du batiment agrandi ;

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’utilisation des énergies renouvelables pour Dapprovisionnement énergétique des
constructions pourra faire Pobjet de dérogation aux dispositions de cet article, sous

réserve de ne pas porter atteinte au caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
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aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

Sont interdits :

0 Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute construction
adventive qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la
construction principale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie
des matériaux et des couleurs),

0 les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux
présentant un caractere précaire,

0 Les clotures formées de plaques de béton scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des paroi.

Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur uniforme et foncée, excluant
le blanc.

Les dépots de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés a la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autorisées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES VERTS DE PLANTATIONS

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal et des cercles sont classés
"espaces boisés a conserver" et sont soumis aux dispositions des articles R. 130-1 et

suivants du Code de 1'Urbanisme.

L’utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigenes

au territoire est interdite (article L. 411-3 du Code de I’Environnement).
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ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de regle.
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ANNEXE N°1 :

REGLEMENT ET ZONAGE
DU PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES
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' 10000éme LEGENDE

| - Limite commune crues 1956 - 1966
‘ | et décembre 1993

| Limite crues 1956 - 1966
L Limite crue décembre 1993

Zone rouge

- Zone bleu foncé

Zone bleu clair

% _ Cote de crue de décembre 1993

D pion e anmeoa & ek’
e date de Co Foun

Laen , Lo 31 DEC. 2002

Pourle Préfet et par délégatian,
Lo Chef duSJACEDEC.

........
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M i de |'Habit

J Enyironneme
Prévention

'J des Risques

Plan de Prévention

. du Risque Inondation

Département de I'Aisne
Vallée de I'Oise entre Neuvillette et Vendeuil

U WMWéJ'MQ
Laav, Lo 31 DEC, 2002

|
|
|
| Heglement
|

tioms
le Préfet et par déléga
Le Chef du 5 ACEDEC.

ONT

| PREFECTURE DE LiASNE
| direction départementale
de I'"Equipenteat

uuuuu
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Article 1 - Portée du réglement et dispositions générales

I 1.1 - Champ d*application

. Le présent réglement s'appligue aux 16 communes de la vallée de 1'Oise définies dans arrété préfectoral
] du 17 janvier 2000, prescrivant [’établissement d’un plan de prévention des risques (PPR) ¢

o Neuvilletie o Sissy
h] o Séry-les-Mézitres o Brissy - Hamégicourt

o Mont d'Originy o Ribemont
o Berthenicourt o Brissay-Choigny

‘ o Origny-Sainte-Benoite o Chatillon-sur-Oise
o Alaincourt o Mayot
o Thenelles o Vendeuil
o Moy-de-I"Aisne o Mézitres-sur-Oise

3 Conformément 4 I'article L.562-1 du code de I’environnemient, ce réglement définit les mesures de

J prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent &tre prises par les collectivités publiques dans le
cadre de leurs compétences, ainsi que celles qui incombent aux particuliers. Ces dispositions s’appliguent
aux biens et activités existants, ainsi qu'a I'implantation de toutes constructions ou installations, i

] Pexéeution de tous fravaux et & 'exercice de toutes activités, sans préjudice de 1’application des autres
legislations ou réglementations en vigueur.

Les dispositions de ce réglement visent d'une part 2 améliorer la sécurité des personnes, d’autre part 3
arréter la croissance de la vulnérabilité des biens et activités exposées au risque d’inondation.

] Le territoire inclus dans le périméfre du PPR a été divisé en quatre zones :

- une zome «wougew, essentiellement agricole ou naturelle, trés exposée, ol les inondations
‘ exceptionnelles sont redoutables en raison de Pintensité de certains parameétres physiques (vitesse du

courant, hauteur d’ean, durée de submersion);

- une zone «bleu clair», essentiellement agricole ou nauirelle, exposée 4 des risques moindres que la zone
( rouge, ayant joué lors de I'inondation de I'Oise de décembre 1993, un rble d’cxpansion et de stockage des

eaux de erue;

- une zone «bleu foncéy, essentiellement bétie, exposée & des risques moindres que la zone rouge, ayant
J jouélors de I'inondation de décembre 1993, un réle d’expansion et de stockage des eaux de crue;

~ une zome «blanche», pouvant étre bitie ou non bitie, n’ayant pas été directement exposée aux

mondations de I'Qise de décembre 1993, ne donnant lieu qu’a des recommandations au titre de sa
J proximité avec les autres zones.

La zone blanche concerne par défaut les terrains figurant sur les documents graphiques n’appartenant pas
l aux autres zones, situés soit en périphérie de ces zones, soil au milieu de ces zones. La zone inondable
s'entend trait de délimitation compris.

.! DDE de {'Aisne - Réglement du PPR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
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v

Compte tenu du caractére essentiellement rural des communes du périmeétre du PPR, les zones touge, blen
clair et bleu foncé définies précédemment sont délimitées sur un document graphique 4 I'échelle du
N 1/10.000eme.

" Conformément au Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (Sdage) du Bassin Seine
| Normandie approuvé le 20 seplembre 1996, les dispositions prévues par le présent réglement 5’ appuient
sur les orientations suivantes fixées 4 1'échelle du bassin Seine-Normandie :
. o Orientation n® 1 : Protéger les personnes et les biens ;
] @ Orientation n® 2 : Ne plus implanter dans les zones inondables des activités ou des
constructions susceptibles de subir des dommages graves
o Orientation n® 3 : Assurer une occupation du terriioire qui permette la conservation des zones
] naturelles d’expansion des crues ;
o Orientation n® 4 : Assurer la cohérence des actions de prévention et de protection contre les
mondations 4 |"échelle du bassin versant,

Par ailleurs, ’ensemble des cours d’eau présenis dans le périmétre du PpR, (1’Oise, la Serre et leurs
affluents) sont concemés par les dispositions du Schéma des Vocations Piscicoles et Halieutiques du
I Département de 1’ Aisne approuvé le ler septembre 1992,

Pour les cours d’gaux non domaniaux, s’applique le code de I'environnement et pius particuliérement les
articles 1.215-14 et suivants relatifs & 1’entretien par les riverains,

1.2 - Effets du PPr

} Le PPR vaut servitude d’utilité publique. A ce fitre, il doit &tre anmexé plans locaux d’urbanisme (PLU)
dans un délai d’un an 4 compter de la date d’effet du PPr (soit 4 1’issue de la demiére des mesures de

‘ publicité de son approbation) conformément 4 1*article R. 126-1 du Code de I’urbanisme.
1l y aura lieu de s’assurer que les dispositions des PLU des communes du périmétre du présent PPR ne
viennent pas augmenter les risques existants ou en créer de nouveaux.

I Dans tous les cas, ces documents d'urbanisme devront étre rendus cohérents avec les dispositions du PPR.

La nature et les conditions d’exécution des mesures de prévention précisées pour I’application du présent

réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et du maite d’ceuvre
’ concemés par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d’assurer les

opérations de gestion et d’entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

| Conformément & I’article 5 du décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995, le PPR n’interdit pas les fravaux
d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement 4 son approbation, sauf s’ils

l augmentent les tisques, en créent de nouveaux ou conduigent a une augmentation de la population
exposte.

De plus, les prescriptions du PPR concernant les biens existant antérieurement & la publication de 1"acte
J I’approuvant ne portent que sur des aménagements limités, liés avant tout 4 la sécurité publique. Le coiit

de ces prescriptions reste inférieur au seuil fixé par ’article 5 du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995
J (seuil de 10% de la valeur vénale ou estimée des biens concernés & la date d*approbation du plan):

En zone rouge, en régle générale, les biens et activités existant antérieurement 4 la publication de I’acte

approuvant le PPR nie sont soumis 4 ailcune prescription particuliére. En effet, 'état des techniques lors de
‘ la rédaction du présent document ne permet pas de prendre des mestires dont le codt resterait inférieur au
seuil de 10% de la valeur vénale ou estimée des biens concemés 4 la date d’approbation du plan.
Toutefois, dans un souci de séeurité publique, certains légérs aménagements pourront &tre éxigés.

Pour les zones bleu clair et bleu foncé, concernant les biens et activités existant antérieurement a la

] DDE te I'Aisne - Régl t du PPR inonc Jations entre NEUVILLETTE ot VENDEUIL
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{ publication de V'acte approuvant le PPR, le propriétaire, ["exploitant ou I'utilisateur dispose d’un délai de 5
ans pour se conformer aux prescriptions du réglement, définies aux chapitres « Dispositions
I applicables awx biens existants » (article 4.4 pour la zone bleu clair et article 5.4 pour la zone bleu foncé).

En zone blanche, les biens et activités existant antérieurement 4 la publication de 1’acte approuvant le
PPR bénéficient uniquement de recommandations, compte tenu que cette zone n'est pas directement:
exposée aux inondations.

- Lrarticle L.562-5 du code de 'environnement préeise que le fait de construire ou d’aménager un terrain

] dans une zone interditc par un PPR approuvé ou de ne pas respecter les conditions de réalisation,
d'utilisation ou d’exploitation prescrites par c¢ plan est puni par des peines prévues  T’article L.480-4 du
code de I'urbanisme. '

1.3 - Modification du PFPR

—T

Certains travaux peuvent entrainer une modification du risque; §'ils ont licu dans la zone du PPR, ils ne
devront pas aller & I’encontre des dispositions prévues par le présent réglement et ne pourront &ire
exécutés que si les études préalables ont prouvé qu’ils ne créent aucun impact négatif inacceptable ou non
compensé et s’ils ont obtenu les autorisations prévues par la loi (dont la loi sur I'Eau n® 92.3 du 3 Janvier
1992, pour les travaux relevant de la nomenclature présentée dans le décret u® 93.743 du 29 mars 1993,
pris en application de |'arficle 10 de la loi sur I’Eau),

. Le PPR pourra étre réyisé selon la méme procédure que son. élaboration initiale, conformément aux
J dispositions de I"article 8 du décretn®94-1089 du 05 octobre 1995,

e L I
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I Article 2 - Objet des mesures de préyention

Les textes réglementaires prévoient que le PPR peut intervenir dans les domaines suivants :

l o Interdirc les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses o, quels gue soient les
aménagements, la sécurité des persornes ne peut étre garantie intégralement, et les limiter dans les
‘[ autres zones inondables ;

o Préserver les capacités d'écoulement et d'expansion des crues pour ne pas aggraver les risques pour
: les zones situées en amont ou en aval, ce qui implique d'éviter tout endiguement ou remblaiement
‘ nouveau qui ne serait pas justifié par la protection de lieux fortement urbanisés,

- A ce ftitre les mesures de prévention définies ci-aprés, destinées en outre 4 limiter les dommages des biens
I et activités existants et & éviter un accroissement des dommages dans le futur, consistent :

o soit en des interdictions relatives & I’occupation des sols, notamment afin de préserver de
[ I'urbanisation les champs d'expansion des crues,
o soit en des mesures destinées 4 réduire les dommages.

| Cotes altimélrigues de crue

! Les cotes altimétriques de crue qui figurent sur les plans de zonage du PPR correspondent 4 celles de la
crue de 1'Oise ayant été observée en décembre 1993.

l La période de retour de cette crue a été estimée & 40 ans sur ce secteur de la vallée,

Le PPR s'établit sur une crue de période de retour au moins centennale (100 ans), conformément aux
I dispositions de la circulaire interministérielle (Environtement et Equipement), du 24 janvier 1994 relative
a la prévention des inondations et 4 la gestion des zones inondables.

[ C’esl pourquoi un écart de précaution de 0,20 m a été retenu, qui correspond, sur le périmétre du PPR, & la
différence de cote entre ;
- une crue de période de retour de 40 ans observée (crue de décembre 1993),

l ~une crue centennale théorique (non observée),

Par exemple, pour un secteur donné, lorsque figure sur le document graphique la cote altimétrique de
51,00 m NGF (mivellement général de la France), il s'agit de la cote de crue ayant été observée en
décembre 1993. La cote de la crue centennale théorique est donc égale & 51,20 m NGF (soit : 51,00 +
0,20).

e T s T —
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Article 3 - Dispositions applicables en zone rouge

La zone rouge est :

| . o soil une zone particuliérement exposée o les inondations exceptionnelles sont redoutables en

raison de l'intensité des paramétres physiques, notamment hauteur d'eau, vitesse du courant et durée
y de submersjon et pour laquelle il n'existe pas de mesure de protection économiquement opportune
I pour y permetire l'implantation de nouveaux hiens ou de nouvelles activités.

. o soit une zone qui nécessite d'étre préservée de toute urbanisation pour conserver les champs
d'expansion naturelle des crues.

# En application de I'alinéa IT de I"article L.562-1 du code de I’environnement, lorsaue des aménagements
[ existants font manifestement obstacle 4 I’écoulement ou au stockage des eaux de crue (ouvrages d’art,
ouvrages en riviére, remblais, digues par exemple), des travaux visant i réduire les risques A I’amont

comme & ["aval pourront &tre imposés aux propriétaires, pouvant aller jusqu'a la réalisation d’ouvrages de
I décharge supplémentaires ou la suppression de tout ou partie des obstacles.

] Article 3.1 - Interdictions

] A I'exception des travaux ou occupations du sol visés 4 ['article 3.2, sont interdits :
1- Toutes occupations ou utilisations des sols soumises 4 permis de construire on i déclaration
préalable au titre des articles L 421-1, L 422-2, R 421-1, R 422-2 et R 422-3 du Code de 'urbanisme.
l Sont notamment interdits ;
- les constructions ;
- les lotissements ;
I - les clotores ;-

2- Les sous-sols & I'occasion de constructions: et extensions autorisées, s’il subsiste des possibilités
| d’entrée d’eau au-dessous de la cote de la erue centennale.

3- Le stationnement de caravanes pendant plus de trois mois ;
l 4- Les nouveaux terraing de ¢camping et/ou de caravaning et les habitations légdres de loisirs ;

[ 5- Les remblais et exhaussements du sol, 4 l'exception de ceux qui sont en relation directe avec les
I occupations autorisées par l'article 3.2 ;

J 6- L'edification de digues, sauf travaux visés 4 l'article 3.2 ;

7- Les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou de haies, & l'exception des plantations visées &
i 'article 3.2 ;

8- Les nouvelles installations classées et l'extension des installations classées existantes: le cas
I particulier des carriéres fait I’objet de ’alinéa 13 du présent article ;

9- Tout stockage existant ou futur de produits polluants ou dangereux, quel qu’en soit le volume ;

l 10~ Pendant la périede du 187 octobre au 31 mai, période de risque d’occurrence de crue plus importante,

j DoE de |'Alsne - Réglement du. PPR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL :
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‘ tout stockage de produits et de matériaux susceptibles d’&ire entrainés par les eaux, a 1'exception des
produits de I"exploitation forestiére, d’un volume supérieur 4 10 m® par maitre d”ouvrage.
En cas d’annonce de crue au-deld de la cote d'alerte, les produits et matériaux susceptibles d’étre
‘ entrainés par les eaux seront évacués ;

- 11- Tout dépdt susceptible de metive en danger la stabilité des terrains ou de faire obstacle au libre
I passage des eaux de crue et d’aggraver le phénoméne d’inondation ;

12- Les constructions et installations nouvelles, collectives ou individuelles, lies au traitement des ecaux
usées et 4 la distribution de I"eau potable, 4 I’exception des cas prévus 3 article 3.2 ;

13- L*ouverture et I’exploitation de toute nouvelle carriére et de tout notveau plan d’eau.

Article 3.2 - Autorisations sous conditions

Peuvent étre autorisés, sous réserve de conditions particulidres :

[- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement a
l'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les fraitements de fagade, et la
véfection des toitures & condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, de ne pas
augmenter I’emprise au sol, et sous réserve de ne pas augmenter notablement la population exposée ;

2= L’aménagement et les changements d'affectation des hiens et constructions implantés
antérieurement 4 la publication du présent document sous les conditions suivantes :
o pas d'augmentation de I'emprise au sol bétie,
pas de création de surfaces habitfables,
pas d'augmentation notable de la population exposée,
pas de création d'installations classées nouvelles,
pas d'aggravation du risque d'inondation,
pas d'augmentation des risques de nuisances ou de pollution ;

oo o00Cco

3- Les travaux et installations destinés & réduire les conséquences du risque d'inondation pour les
bitiments existants, ou destinés a réduire les conséquences du risque d’inondations & 1’échelle du bief
ou de [a vallée (par exemple digues, bassins de rétention liés ou non 4 I'exploitation de carriéres...), sous
réserve de justifier par une étude que ces travaux ne conduisent pas en amont ou en aval & une
augmentation du risque (hausse de la ligne d'eau, perte de capacité de stockage), et fassent l'objet de
mesures compensatoires ;

4-Les équipements d'intérét général de sport de plein air et leurs constructions d'accompagnement, &
I'exclusion de tout logement, sous les conditions suivantes :

o justification par une étude hydraulique si nécessaire, de la non-agpravation du risque
d'inondation.
implantation sous réserve de la prise en compte des impératifs de I’écoulement des crues,
emprise au sol maximale : 0,1%,
SHON maximale : 50 m?2,
mise hors d'eau du plancher par construction sur merlon ou pilotis,
pas de construction sur sous-sol ;

0000

. .
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‘ 5- Les installations Iudiques liées 4 la présence de I'eau (sports nautiques, péche, chasse,...) et leurs
constructions d'accompagnement, 2 l'exclusion de tout logement, sous les conditions suivantes :
o justification par une étude hydraulique si nécessaire, de la non-aggravation du tisque
‘ d'inondatior,
implantation sous réserve de la prise en compte des impératifs de [’écoulement des crues,
emprise au sol maximale - 0,1%,
SHON maximale : 20 m?,
mise hors d'eau du plancher par construction sur merlon ou pilotis,
pas de construction sur sous-sol ;

SR |
00000

6- Les clétures de patures 4 condition qu’elles soient constituées de 5 fils SUperposés au maximum avee
poteaux espacés d'au moins 4 métres, sans fondation faisant saillie sur le sol naturel ;

7- Les clétures de constructions ou biens existants ou admis par le présent document, 3 condition
qu'elles ne constituent pas un obstacle  I'écoulement des eaux ;

réguliérement ¢lagués au moins jusqu'au niveau altimétrique de la crue de référence et que Ie sol entre ces
arbres reste bien dégagé ;

Dans les zones submersibles de moins de 0,30 métre, les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou
de haies sont autorisés sans condition d'espacement ou d'élagage ;

Par exception a cette régle, des plantations de berges utiles 4 la prévention des érosions pourront &ire
effectuées :

-‘ 8- Les plantations d'arbres espacés d'au moins 6 métres, & la condition expresse que ces arbres soient

9- Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routieres, ferroviaires, ou fluviales
(et les installations nécessaires 4 lenrs fonctionnements), sous téserve que ces travaux ne conduisent pas 4
une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval (hausse de la ligne d'sau, perte de capacité
de stockage), de la prise en compte des impératifs de ’écoulement des crues, et fassent l'objet de mesures
conipensatoires, si besoin est |

10- Les affouillements de sols relatifs aux mesures compensatoires de travaux autorisés ;

[ | I [P

I1- En cas de sinistre, la reconstruction sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la
vulnérabilité des biens. Les constructions seront congues de fagon 4 ¢e que leur vulnérabilité en dessous
' du niveau de 1a cote de la crue de référence soit la plus faible possible. Les planchers et les structures
seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues  la crue de référence.
Tout en ayant le souct d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, 1'adaptation
[ au sol des constructions sera réalisée de fagon 4 ce que le plancher bas du premier niveau habitable
(logement) ou utile (activités) soit &difié 4 une cote supérieure 4 la cate de la crue de référence 3

12- Les nouvelles constructions et installations d'intérét géunéral, liées au traiternent des eaux usées et &
la distribution de I’ean potable, sous réserve de :

o se situer dans un espace submersible de moins d'un métre par rapport au niveau de la crue de
référence,
Justifier l'oppartunité technique ou économique du projet,
prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en périodes de crues,
montrer l'absence d'tmpact sur 'écoulement en période de crues,
rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux ;

(o NN« BN ol o]

13- Pour les constructions et installations d'intérét général existantes, liées au traitement des eaux usées
et 4 la distribution de ’ean potable, toutes précautions utiles devront &tre mises en oeuvre pour éviter les
risques de pollutions en cas de crues ;

[A— T  E—

14- Laréalisation de huttes de chasse, si celles-ci ont obtenu les autorisations prévues par la loi ;
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15- Pour les activités professionnelles dont la présence prés de l'eau est justifiée par nature (négoce de
N bateauy, ...) le stockage de produits pollaants ou dangereux (hydrocarbure, .) €1 quantités ou en
l concentrations inféricures aux normes minimales fixées pour leur autorisation, devra &tre réalisé :

@  soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et ferms,

o soit 8'l est situé au-dessous, dans un técipient étanche et fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
soil pas emporté par la crue, et 2 condition que les orifices de remplissage et les évents soient
placés au dessus du niveau de la cote de référence.

Recommandations

] Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résultant dune crue de référence, il est
conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates, telles que :

=}

P

N [ W

Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de la cote de la crue de
référence. A défaut, obturer toutes les ouvertures, quelle que soit leur destination, par des
dispositifs d'étanchéification calculés pour résister 4 1a pression hydrostatique eh période de crues

Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence pour résister 4 mne
immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant I'humidité, notamment

- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions ;

- pas de liants 4 base de platre ;

- éviter les revéiements de sols ou de murs sensibles & |'umidité ;

- utiliser des matériaux hydrofuges pour 'iselation. :

Installer au-dessus de la cote de la crue de référerice :
- les appareils électro-ménagers |
- les équipements électriques, électroniques, et micro-mécaniques;
- les installations de chauffage (chaudiére, cuve de combustibles etc.).

Séparer le réseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du réseau des autres niveaux,

Meltre en place un clapet anti-retour, pour tous réseaux pluvial ou unitaire, en cas de débordement
ou de mise en charge du réseau.
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Article 4 - Dispositions applicables en zone bleu clair

La zone bleu clair est une zone exposée 4 un moindre degré que la zone rouge, Elle implique néanmoins
des mesures de prévention administratives et techniques 2 mettre en ceuvre.

l 11 s'agit d'une zone essentiellement agricole ou naturelie, ayant joue lors de I’inondation de 1'Qise de
décembre 1993, un réle d’expansion et de stockage des eaux de crue.

; Les dispositions prescrites, notamment vis-a-vis des constructions possibles, sont destinées 4 limiter

I I'aménagement de cette zone, afin de préserver au maximum ces champs d'expansion des eaux de crues.

- En application de "alinéa II de I’article L.562-1 du code de I"environnement, lorsque des aménagemenis

] existants font manifestement obstacle 4 "écoulement ou au stockage des eaux de crue (ouvrages d'art,

ouvrages en riviere, rernblais, digues par exemple), des travaux visant a réduire les risques 4 I’amont

- comrme 4 "aval pourront gtre imposés aux propriétaires, potivant aller jusqu'a la réalisation d’ouvrages de
[ décharge supplémentaires ou la suppression de tout ou partie des obstacles.

Article 4.1 ~ Interdictions

i A I'exception des travaux ou occapations du sol visés & I'article 4.2, sont interdits :
[ 1- Tout lotissement et toute construction 4 usage d’habitation
2- Les sous-sols 4 1’accasion de constructions nouvelles ou d’extensions, s’i) subsiste des possibilités
d’entrée d’eau an-dessous de la cote de la ¢crue centennale.

3- Le camping et le stationnement de caravanes, sauf dans les conditions mentionnées a ’article 4.2

4- Les remblais, exhaussements du sol, et édification de digues, 4 I'exception de ceux qui sont en relation
directe avec les occupations du sol autorisées par les articles 4.2, 4.3, et 4.4,

( 5- Le stockage existant ou futur quel qu’en soit le volume de produits polluants ou dangercux i
exception des celui autorisé 3 I'article 4.2

[ ©6- Les nouvelles plantations d’arbres, d*arbustes ou de haies

7- Pendant la période du 18T actobre au 31 mai, période de risque d’occurrence de crue plus importante,
j tout stockage de produits et de matériaux susceptibles d’étre entrainés par les eaux, 3 I’exception des
produits de I"exploitation forestiére, d’un volume supérieur 4 10 m® par maitre d’ouvrage.
En cas d'annonce de crue au-dela de la cote dalerte, les produits et matériaux susceptibles d’étre
entrainés par les eaux seront évacués,

8- La réalisation de tous ouyrages ou fravaux ayant pour effet d’entraver le libre passage des eaux de crue
ou d’y faire obstacle, tels que :

o lesnouvelles constructions

o les digues et remblais

o les dépbts de matiéres encombrantes

o lesclotures

[ L . —
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| Article 4.2 - Autorisations sous condition

Peuvent étre autorisées, sous réserve des mesures applicables aux biens futurs exposées a I'article
[ 43;

1- Les travanx d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement 4
'"I I'approbation du présent document, notamment lés aménagements internes, les traiterments de fagade, et la

réfection des foitures & condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, de ne pas

augmenter Pemprise au sol, et sous réserve de ne pas augmenter notablement la population exposée ;

l 2- Les constructions nouvelles, I'extension mesurée (une seule fois, sans possibilité de dérogation) ou
l'aménagement de bitiments existants, sous réserve de ne pas aggraver le risque d'inondation et d'étre
‘l congus en fonetion de leur propre exposition au risque, et sous les conditions suivantes

. 2.a. La distance minimale d'implantation des constructions vis-a-vis des rives de I’Oise, de

( ses bras et affluents (dont les rus) sera soumise 4 I'avis du service de la police des eaux

(Service Navigation de la Seine en aval de Beautor et Direction Départementale de

I"Agriculture et de la Forét en amont). Elle ne pourra toutefois étre inférieure 4 5 métres de

{ part et d'autre des rives, 2 I’exception des installations techniques lides 4 la riviére ou au
canal (stations de pompage par exemple).

‘ 2.b. Peuvent &tre auforisées toutes demandes d'autorisation (permis de constrire,
lotissement, ZAC), sous condition de la réalisation d'une étude technique hydraulique
produite 4 l'appui de sa demande.

I Cette étude devra définir les mesures de protection et de construction retenues, en justifiant
de leurs opportunités tant économiques que techniques et démontrer la non aggravation du
I risque d'inondation. Des mesures compensatoires devront permetire d'annuler, ou de tendre &
annuler, les conséquences hydrauliques de I'aménagement projeté. En tout élat de cause, le

volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux en projet, devra éire
I rétabli.

Cette étude et les mesures de protection retenues seront appréciées lors de 'instruction de-
chaque demande d'autorisation (permis de construire, lotissement, ZAC). Les mesures

{ compensatoires projetées en corrélation seront épalement arrétées dans ce cadre. Cel examen
ne saurait dégager I'auteur de |'étude de ses responsabilités.

1 A noter que les mesures de protection et leurs meswres compensatoires doivent étre réalisées
corrélativement. Elles pewvent l'étre par tranches & condition de rester fonctionneiles.

l 2.¢, Par exception, les constructions dont la longueur transversale an flux d'écoulement est
’ inférieure a 15,00 m ct dont l'emprise au sol est inférieure A 225 m?, peuvent 2tre
i dispensées de cette étude technique hydraulique.

Pour les constructions isolées, l'axe principal de la construction sera implanté parallélement
' au flux principal d'¢coulement des eaux ; dans les autres cas, il sera défini de maniére &
J assurer un bon écoulement des eanx.
En tout étrat de cause, la prisc en compte des impératifs de 1'écoulement des crues est
primordiale dans le choix d'implantation des constructions ;
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|I 3- Les travanx et installations destinés i réduire les conséquences du risque d'inondation  l'échelle
du bief ou de la vallée (par exemple digues, bassins de rétention liés ou mon 2 I'exploitation de
carriéres...), sous réserve de la production d'une étude justificative du projet envisagé permettant de
[ mesurer |'impact hydraulique de l'opération et de la mise en oeuvre de mesures compensatoires si
nécessaire.

l 4- Les installations classées, sous les conditions suivantes :
Les demandes d'autorisation d'installations clagsées doivent faire l'objet dans leur étude d'impact et leur
étude de danger, d'un examen détaillé de l'ensemble des risques et inconvénients susceptibles d'étre
] engendrés par le veisinage du cours d'eau, et notamment par la vulnérabilité aux risques d'inondation
(détinie par sa cote de référence) du territoire concerné. Seront ainsi examings :
) © les risques de pollution ; en cas de brusque montée de 1'eau, par déversement accidentel, on
l suite 4 un sinistre, ..,
o les risques industriels ; perte d'utilité, dérive des procédés, perte de contrdle des réactions,
émanations gazeuses, ...
] o les risques de perturbation des moyens de fonctionnement ; difficultés d’accés ou de desserte
des réseaux publics,...

l Cet examen doit préciser la nature et I'extension des consequences de ces risques et inconvénients, et
Justifier les mesures propres 4 en réduire la probabilité et les effets. L'autorisation ne pourra &tre accordée
'que si les risques peuvent étre prévenus par des mesures spécifiques. L'arrété préfectoral, aprds avis du
Comité Departemental d'Hygiéne, ne dispense pas de respecter, si nécessaire, la réglementation spécifique
du PPR relative aux travaux soumis a permis de canstruire.

modification.
Une vérification des dispositifs de prévention et de protection sera effectuée périodiquement, selon la

législation en vigueur des obligations de T'exploitant ; les résultats seront fournis au service de l'inspection
des installations classées.

1 Les études de danger et d'impact seront réactualisées, en tant que de besoin, 2 I'occasion de chaque

| 5- Le camping et le stationnement de caravanes pendant la période du ler juin au 30 septembre. Pour
un fonctionnement 4 [’année, un dispositif d’alerte prévoyant les conditions d’évacuation sera exigé.
) Les construetions nouvelles lides 4 'exploifation du camping ou au stationnement de caravanes seront
| assujetties & I'ensemble des prescriptions qui s'y appliquent et qui sont définies par 1’article 4.3. ci-aprés,
6- Les clbtures de constructions ou biens existanits au admis par le présent document, 4 condition quielles
] ne constituent pas un obstacle  I'écoulement des eaux.
7- Les plantations d'arbres espacés d'au moins 6 métres, & la condition expresse que ces arbres sojent
J réguliérement élagués au moins jusqu'au niveau altimétrique de la crue de référence et que le sol entre ces
arbres reste bien dégagé ;
Dans les zones submersibles de moins de 0,30 métre, les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou
de haies sont autorisés sans condition d'espacement ou d'élagage -

Par exception & cette régle, des plantations de berges utiles 4 la prévention des érosions pourront étre
effectuces ;

| e

8- L'ouverture et I'exploitation de carriéres sous les conditions suivantes :

o L'impact hydraulique, lors de l'exploitation, ne doit pas aggraver les conséquences des crues,
| il devra éfre au moins neutre, (par exemple, les terres de découverte conservées seront
' disposées en merlons longitudinaux, parallélement & l'écoulement).

o Le réaménagement doit donner la préférence 4 une solution permettant de participer 4 la
| rédiiction des conséquences des inondations & 1’échelle du bief ou de la vallée ; A défaut,
l'impact hydraulique, aprés réaménagement sera au moins netitre,
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9~ Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routiéres, ferroviaires, ou fluviales

- (et les installations nécessaires 4 leurs fonctionnements), sous réserve que ces travaux ne conduisent pasa

l une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval, de la prise en compte des jmpératifs de
I"écoulement des crues, et fassent l'objet de mesures compensatoires, si besoin est.

10- Les affouillements et exhaussements de sols, indispensables et strictement limités aux constructions
ou occupations du sol autorisées ;

L1- En cas de sinistre, la reconstruction, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la
vulnérabilité des biens. Les constructions seront congues de fagon 4 ce que leur vulnérabilité en dessous
du miveau de la cote de la crue de référence, soit la plus faible possible. Les planchers et les structures
seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 4 la crue de référence.
Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, 'adaptation
au sol des constructions sera réalisée de fagon 4 ce que le plancher bas du premier niveau habitable
[ (logement) ol utile (activités) soit édifié & une cote supérieure 4 la cote de la erue de référence.

. 1

12~ Les constructions et installations nouvelles liées aux réseanx d'eaux (potables ou usées), & condition
I
justifier I'opporfunité technique ou €conomique du projet.
prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en pétiodes de crues.
montrer I'absence d'impact sur I'¢coulement en période de crues.

rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux.

000

[ 13- La création des étangs et plans d”eau 4 1a condition stricte qu’aucun endigueiment ne soit réalisé, que
les matériaux de déblais soient évacués hors de la zone inondable ou & défaut disposés en merlons
paralléles au sens de 1’écoulement des eaux ;

\ 14~ La réalisation de huttes de chasse, si celles-ci ont obtenu les autorisations prévues par la loi ;

15- Le stockage existant ou futur de produits polluants ou dangereux (hydrocarbure, gaz, engrais,
] pesticides, ...), ¢n quantités ov en concentrations inférieures aux normes minimales fixées pour leur
autorisation, sous réserve qu’il soit réalisé -
o soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et ferme,
I o soit 'l est situé au-dessous, dans un récipient étanche ef fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
soit pas emporté par la crue, et 2 eondition que les orifices de remplissage et les évents soient
1 placés au dessus du niveau de la cote de référence,

16~ La création de parcs de stationnement i condition d'étre arasés au niveau du terrain naturel et
] comporter une structure de chaussée perméable a 1'ean.

Article 4.3 — Dispositions applicables aux biens futurs
I Sous réserve de 'application des dispositions de I’article 4.2, notamment P’alinéa 1, les dispositions
Suivantes s’appliquent aux biens futurs :

l 1- Les nouvelles constructions autorisées lides a 1'activité agricole ou aux loisirs seront congues de
maniére & garantir la sécurité des personngs et & limiter la vulnérabilité des biens au risque d*inondation,
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| 2- Les constructions autorisées seront congues de fagon & ce que leur vulnérabilité en dessous du niveau

' de la cote de la crue de référence soit la plus faible possible. Les planchers et les structures seront
dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 4 la crue de référence.

! Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, I'adaptation
au sol des constructions sera réalisée de fagon 4 ce que le plancher bas du premier nivean utile (activitgs)
soit édifié 4 une cote supérieure i la cote de la crue de référence.

3- Pour les constructions autorisées, 'aménagement des niveaux situés an-dessous de 1a cote de la crue
de référence est admis sous réserve que ces parties de batiments soient protégées de toute entrée d'eau.

] A défaut, seuls les vides sanitaires sonr autorisés en dessous de la cote de référence.

4- Les constructions seront fondées dans le sol de fagon 4 résister 3 des affouillements, 4 des tassements
ou d des érosions localisées.

5- L'assainissement antonome est interdit.

—

6- Toute installation sanitaire est interdite au-dessous du niveau de Ta crue centennale,

7- Les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence (augmentée de 0,30 m pour les
matériaux de revétement et d'isolation, du fait de la possibilité de détérioration par capillarité) seront
choisis pour résister & une immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant 'humidité,
; notamment :

- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions ;

- pas de lants 3 base de platre ;
] - pas d’utilisation de matériaux tels que terre armé, terre banchée, pour la construction ;

- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles & 'humidité ;
- utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

I 8- La distribution des réseaux « courants forts - courants faibles » sera réalisée au-dessus du niveau de la
crue centennale.

Article 4.4 — Dispositions applicables aux biens existants

Sous réserve de Papplication des dispositions de article 4.2, notamment Palinéa 1, les dispositions
[ suivantes s’appliquent aux biens existants :

1~ Tout aménagement en vue de I’habitat au-dessous du niveau de la crue centennale est interdit.

{ 2- Les extensions de constructions existantes liées a Iactivité agricole ou aux loisirs seront cancues de
maniére 4 garantir la séourité des personnes et 4 limiter la vulnérabilité des biens au risque d’inondation.

j 3- L'extension mesurée, une seule fois et sans possibilité de dérogation, des constructions existantes lices
a T'activité agricole ou aux loisirs, pourra 8tre autorisée 4 condition que *
O cette extension soit réalisée en prolongement du bati existant,
[ o celteextension soit limitée & 20 % de I'emprise au sol pour I’activité agricole, et & 20 m2 pour
les constructions 4 usage de loisirs ;
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( 4- Les extensions mesurées des constructions existantes 4 usage d’habitation pourront étre autorisées, une
seule fois, par dérogation aux régles des articles précédents, sous les conditions suivarites :

o améliorer les conditions d'hygiéne ou de confort.

o ne pas excéder une surface de 25 m? en SHON,

© 0 pas constituer un obstacle supplémentaire 4 1'écoulement des eaux.

© que la partie habitabie de I'extension se situe au-dessus de la cote de la crue de référence.

3- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement &

T'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, lés traitements de fagade, et la

} réfection des' toitures sont autorisés i condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de
nouyeaux.

[ G- Le stockage existant de produits pollnants ou dangereux (hydrocarbure, gaz, engrais, pesticides, ...),
en quantités ou en concentrations inférieures aux normes mimmales fixées pour leur autorisation, est
autorisé sous réserve qu’il soit réalisé :

1 o soitau-dessus-de la cote de téférence, dans un récipient étanche et fermé,

o soit sl est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
soit pas emparté par a crue, et 4 condition que les orifices de remplissage et les évents soient

[ placés au dessus du niveau de la cote de référence ;

7- Les citenes, cnterrées ou non, seront ancrées. L’ancrage sera calculé pour résister 4 la pression
! hydrostatique de 1a ¢rue centennale,

l Recommandations

I Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux hiens existants résultmt d'une crue de référence, il est
conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates, telles que :

] o Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de la cote de la crue de
éférence. A défaut, obturer toutes les ouvertures, quelle que soit leur destination, par des
dispositifs d'étanchéification calculés pour résisier 4 la pression hydrostatique en période de crucs

1 o Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence pour résister 4 une
immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant "humidité, notamment !
) - traitement anti-corrosion des parties métalliques des vssatures de constructions ;
[ - pas de liants 4 base de platre ;
- éviter les revétements de s0ls ou de murs sensibles & I'humidité ;
-[ - utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

o Installer au-dessus de la cote de la crue de référence -
- les appareils électro-ménagers ;
I - les équipements électriques, électroniques, el micro-mécaniques;
- les installation de chauffage (chaudiére, cuve de combustibles).

‘ o Séparer le téseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du réseau des autres niveaux. La
méme recommandation est faite pour les réseaux de gaz et d’eau.

0 Metlre en place un clapet anti-retour, pour tous réseaux pluviaux ou unitaires, en cas de
débordement ou de mise en charge du résean,
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Article 5 - Dispositions applicables en zone blen foncé

La zone blen foneé est une zone exposée 2 un mioindre degré que la zone rouge. Elle implique néanmoins
! 1 des mesures de prévention administratives et techniques 4 mettre en ceuvre:
1l s’agit d’une zone essentiellement batie, ayant joué lors de l'inondation de décembre 1993, un rdle
d’expansion et de stockage des eaux de crue.
Elle est vulnérable au ntre des inondations, mais les enjeux d'aménagement urbain sont tels, qu'ils
l justifient des dispositions particuliéres.

¢ En application de I'alinéa T de I'atticle L.562-1 du code de I’environnement, lorsque des aménagements

l existants font manifestement obstacle & 1’écoulement ou au stockage des eaux de crue (ouvrages d’art,
ouvrages en tiviére, remblais, digues par exemple), des travaux visant & réduire les risques 4 'amont
comme 4 [*aval pourront étre imposés aux propriétaires, pouvant aller jusqu'a 1a réalisation d’ouvrages de
décharge supplémentaires ou la suppression de tout ou partie des obstacles.

il

Article 5.1 - Interdictions
| A V'exception des travaux ou eccupations du sol visés i 'article 5.2, sont interdits :

1- Les sous-sols 4 1"occasion de constructions nouvelles ou d’extensions, 57l subsiste des possibilités
I d’entrée d’cau au-dessous de la cote de la crue centennale.

2- Le camping ¢t le stationnement de caravanes, sauf dans les conditions mentionnées a ’article 5.2

| 3= Les remblais, exhaussements-du sol, et édification de digues, 4 l'exception de ceux qui sont en relation
directe avec les occupations du sol autorisées par les articles 5.2, 5.3, et 5.4.

‘ 4- Les nouvelles plantations d’arbres, d’arbustes ou de haies

5- Le stockage existant ou fitur quel qu'en soit le volume de produits polluants ou dangereux i
I "exception des celui autorisé 4 1'article 5.2

6~ Pendant la période du 187 octobre au 31 mai, période de risque d’occurrence de crue plus importante,
J tout stockage de produits et de matériaux susceptibles d’étre entrainés par les eaux, 4 'exception des

produits de I’exploitation forestiére, d’un volume supérieur 4 10-m° par maitre d’ouvrage.

En cas d’annonce de crue au-deld de la cote d'alerte, les produits et matériaux susceptibles d'étre
j entrainés par les eaux seront évacués.
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‘ Article 5.2 - Autorisations sous condition

' I Mesures de protection collectives
Des mesures de protection collectives pourront étre mises en oeuvre 4 I'échelle du projet global (systéme
évitant le retour des eaux par le réseau d'assamissement, pompage, endiguement, ...) pour permettre de

I réduire. le niveau de risque de la zome. Si ces mesures sont susceptibles de générer des risques ou
d'aggraver les risques existants en amont ou en aval, elles devront &tre assorties de mesures
compensatoires:

) La réalisation effective des mesures de protection et des mesures compensatoires feront l'objet d'un

l constat de conformité par I'autorité préfectorale.

I Peuvent étre autorisées, sous réserve des mesures applicables anx biens futurs exposées a l'article
43:

I 1- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement 4
l'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, et Ia
réfection des toitures & condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, de ne pas

‘ augmenter 1’emprise au sol, et sous réserve de ne pas augmenter notablement la population exposée ;

| 2- Les constructions nouvelles, l'extension ou 'aménagement de batiments existants, sous réserve de
| ne pas aggraver le risque d'inondation et d'étre congus en fonction de leur propre exposition au risque, et
sous les conditions suivantes :

‘ 2.a. La distance minimale d'implantation des constructions vis-a<vis des rives de 1'Oise, de
ses bras et affluents (dont les rus) sera soumise 4 'avis du service de la police des eaux
i (Service Navigation de la Seine en aval de Beautor et Direction Départementale de
| I’Agriculture et de la Forét en amont). Elle ne pourra toutefois &ire inférieure a 5 métres de
part et d'autre des rives, & 1'exception des installations techniques liées a la riviére ou au
‘ canal (stations de pompage par exemple).

2.b. Peuvent €tre autorisées toutes demandes d'autorisation (permis de construire,
lotissement, ZAC), sous condition de la réalisation d'une étude technique hydraulique
] produite 4 I'appui de sa demande.

Cefte étude devra définir les mesures de protections et de consttuctions retenues, en justifiant
' de leurs opportunités tant économiques que techniques et démontrer la non aggravation du
risque d'inondation. Des mesures compensatoires devront permetire d'annuler, ou de tendre 4
annuler, les conséquences hydrauliques de I'aménagement projeté. En tout état de cause, le
l volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux en projet, devra étre
rétabli,

‘ Cette étude et les mesures de protection retenues seront appréciées lors de I'instriction de
chaque demande d'autorisation (permis de construire, lotissement, ZAC). Les mesures
compensatoires projetées en corrélation seront également arrétées dans ce cadre. Cet examen
ne saurait dégager V'auteur de V'étude de ses responsabilités.

A noter que les mesures de protection et leurs mesures compensatoires doivent étre réalisées
i corrélativement. Elles peuvent l'étre par tranches é condition de rester fonctionnelles.
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2.c. Par exception, les constructions dont la longueur transvérsale au flux d'écoulement est
inférienre 4 15,00 m et dont l'emprise au sol est inférieure A 225 m? peuvent étre
dispensées de cette étude techniqne hydraulique.

Pour les constructions isolées, 'axe principal de la construction sera implanté parallélement
au flux principal d'écoulement des eaux ; dans les autres cas, il sera défini de maniére 4
i assurer un bon écoulement des eaux.

En tout état de cause, la prise en compte des fmpératifs de Pécoulement des crues est
pritnordiale dans le choix d'implantation des constructions.

3- Les travaux et installations destinés 4 réduire les conséquences du risque d'inondation i I'échelle
) du bief ou de la vallée (par exemple digues, bassins de rétention liés ou non 4 l'exploitation de
i carrieres...), sous réserve de la production dune étude justificative du projet envisagé permettant de
mesurer l'impact hydraulique de l'opération et de la mise en oeuvre de mesures compensatoires si
nécessaire.

4- Peuvent &tre autorisées les installations classées, sous les conditions suivantes :
Les demandes d'autorisation d'installations classées dotvent faire I'objet dans leur étude d'impact et leur
étude de danger, d'un examen détaillé de l'ensemble des risques et inconvénients susceptibles d'étre
engendrés par le voisinage du cours d'eau, et notamment par la vulnérabilité aux risques d'inondation
(définie par sa cote de référence) du territoire concerné. Seront ainsi examinés |

o les risques de pollution ; en cas de brusque montée de I'eau, par déversement accidentel, ou

suite 4 un sinistre, ...

o les risques industriels ; perte dutilité, dérive des procédés, perte de contrdle des réactions,
1 émanations gazeuses, ... .
| o lesrisques de perturbation des moyens de fonctionnement ; difficultés d*accés ou de desserte

des réseaux publics;...

| Cet examen doit préciser la nature et l'extension des conséquences de ces risques et inconvénients, et
justifier les mesures propres 4 en réduire la probabilité et les effets. L'antorisation ne pourra étre accordée

! que si les risques peuvent étre prévenus par des mesures spécifiques. L'arrété préfectoral, aprés avis du

i Comité Départemental d'Hygiéne, ne dispense pas de respecter, si nécessaire, la réglementation spécifique
du PPR relative aux fravaux soumis 3 permis de construire.

| Les études de danger et d'impact seront réactualisées, en tant que de besoin, 4 V'occasion de chaque
modification.

| Une vérification des dispositifs de prévention et de protection sera effectuée périodiquement, selon la
législation en vigueur des obligations de I'exploitant ; les résultats seront foumnis au service de l'inspection
‘ des installations classées.

5- Le eamping et le stationnement de caravanes pendant la période du ler juin au 30 septembre. Pour
un fonctionnement & I"annce, un dispositif d’alerte prévoyant les conditions d’évacuation sera exigé.

; Les constructions nouvelles liées & Pexploitation du camping ou au stationnement de caravanes seront
assujetties 4 'ensemble des prescriptions qui s'y appliquent et qui sont définies par ["article 5.3. ci-aprés ;

[ 6- Les clotures des jardins et celles attenantes aux propriétés baties 4 condition qu'elles ne constituent pas
: un obstacle 4 I'écoulement des eaux ;
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7- Les plantations d'arbres espacés d'au moins 6 métres, 4 la condition expresse que ces arbres soient
réguliérement élagués au moins jusqu'au niveau altimétrique de la crue de référence et'‘que le sol enire ces
arbres reste bien dégagé ;

Dans les zones submersibles de moins de 0,30 métre, les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou
de haies sont autorisés sans condition d'espacement ou d'élagage ;

Par exception & cette régle, des plantations de berges utiles 4 la prévention des érosions pourront &tre
cffectuces ;

8- Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routiéres, ferroviaires, ou fluviales
(et les installations nécessaires & leurs fonctionnements), sous réserve que ces travaux ne conduisent pas &
une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval, de la prise en compte des impératifs de
[*écoulement des crues, ot fassent l'objet de mesures compensatoires, si besoin est,

| 9- Les affouillements et exhaussements de sols, indispensables et strictement limités aux constructions
ou occupations du sol autorisées.

10- En cas de sinistre, la reconstruction sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la

vulnérabilité des biens. Les constructions seront congues de fagon 4 ce que leur vulnérabilité en dessous
| du niveau de la cote de la crue de référence, soit la plus faible possible, Les planchers et les structures

seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 4 la crue de référence.

Tout en ayant le souci d'intégrer au mienx le projet de construction dans son environnement, I'adaptation
ﬁ au sol des comstrictions sera réalisée de fagon & ce que le plancher bas du premier niveau habitable
! (logement) ou utile (activités) soit édifié & une cote supérieure & la cote de la crue de référence.

‘? 11- Les constructions et installations nouvelles liées aux réseaux d'eaux (potables ou usées), i condition
y de:

Jjustifier l'opportunité technique ou économique du projet. _

prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en péricdes de crues,
montrer J'absence d'impact sur I'écoulemnent en période de crues.

rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux.

00 COo

{ 12- La création des éfangs et plans d’eau & la condition stricte qu’aucun endiguement ne soit réalisé, que
les matériaux de déblais soient €vacués hors de la zone inondable ou & défaut disposés en merlons
} paralléles au sens de Iécoulement des eaux.

13- Le stockage existant ou futur de produits polluznts ou dangereux (tels qu’hydrocarbures, gaz, engrais

: liquides ou solides, pesticides) 4 condition qu’il seit réalisé dans un récipient étanche et fermé, orifice de
remplissage et évents placés au-dessus du njveau de la crue centennale, lesté et arrimé afin qu’il ne soit
emporté par la crue ;

], 14- La création de parcs de stationnement a condition d'gtre arasés au niveau du terrain naturel et
comporter une structure de chaussée perméable & I'eau ;
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Article 5.3 — Dispositions applicables aux biens futurs

4 Sous réserve de ’application des dispositions de I*article 4.2, notamment Palinéa 1, les dispositions
’ suivantes s’appliquent aux biens futurs :

[ L- Les nouvelles constructions autorisées seront congues de maniére & garantir la sécurité des personnes et
a limiter la vulnérabilité des biens au risque d’inondation.

] 2- Les constructions autorisées seront congues de fagon i ce que leur vulnérabilité en dessous du niveau
de la cote de la crue de référence soit la plus faible possible. Les planchers et les structures seront

. dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 4 1a crue de référence.

] Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, l'adaptation

! au sol des constructions sera réalisée de fagon 4 c¢ que le plancher bas du premier niveau habitable

(logement) ou utile (activités) soit édifié 4 une cote supérieure i la cote de la crue de référence.

3- Pour les constructions autorisées, 'aménagement des niveaux situés au-dessous de la cote de la crue
de référence est admis sous réserve que ces parties de batiments soient protégées de toute entrée d'eau.
] A défaut, seuls les vides sanitaires sont autorisés en dessous de la cote de référence.

4- Les constructions seront fondées dans le sol de fagon 4 résister A des affouillements, 4 des tassements
l ou 4 des érosions localisées,

5~ L'assainissement autonome est interdit.
6- Toute installation sanitaire est interdite au-dessous du niveau de la crue centennale.

]' 7= Les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence (augmentée de 0,30 m pour les
matériaux de revétement et d’isolation, du fait de la possibilité de détérioration par capillarité) seront
choisis pour résistera une immersion prolongée, notamment
I - traiterent anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions,
- pas d"emploi de liants & base de platre,
- pas d’utilisation de matériaux tels que la terre armée ou la terre banchée pour la construction,
! - éviter les revétements de sols ou de murs sensibles a 'humidité,
| - utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

| 8- La distribution des réseaux « couranis forts - coirants faibles » sera réalisée au-dessus du niveau de la
. crue centennale.

9- Les constructions seront fondées de fagon 4 vésister & des affouillements, & des tassements ou 2 des
‘ érosions localisées.
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Article 5.4 — Dispositions applicables aux biens existants

Sous réserve de ’application des dispositions de ’article 5.2, notamment I’alinéa 1, les dispositions
suivantes s’appliquent aux biens existants :

1- Les extensions de constructions existantes seront congues de maniére 4 garantir la séeurité des
personnes et 4 limiter la vulnérabilité des biens au risque d’inondation.

2- L’extension mesurée, une seule fois et sans possibilité de dérogation, des constructions existantes, &
condition que :

o cette extension soit réalisée en prolongement du bati existant,

o cefie extension soit limitée & 50 % de la surface batie ;

© cette extension ne constitue pas un obstacle supplémentaire 4 1'écoulement des eaux.

© la partie habitable de l'extension se situe au-dessus de la cote de la crue de référence.

3+ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement &
l'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, et la
réfection des toitures 4 condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux,

| 4- Le stockage existant de produits polluants ou dangereax (hydrocarbure, gaz. engrais, pesticides, ...),
' en quantités ou en concentrations inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation, est
autorisé sous réserve qu’il soit réalisé :
o soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et fermé.
o soit g'il est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et amimé afin qu'il ne
soit pas emporté par la crue, et & condition que les orifices da remplissage et les évents soient
placés au dessus du nivean de la cote de référence.

5- Les citernes, enterrées ou non, seront ancrées. L'ancrage sera calculé pour résister a la pression
hydrostatique de la crye centennale.

Recommandations

Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résultant dume crue de référence, il est
conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates, telles que :

o Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de la cote de la crue de
référence. A defaut, obturer toutes les ouvertures, quelle que soit leur destination, par des
dispositifs d'étanchéification calculés pour résister a la pression hydrostatique en période de crues

o Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence pour tésister & une
immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant 'humidité, notamment :
- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions ;
- pas de liants & base de plétre ;
- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles 4 'humidité ;
- utiliser des matériaux hydrofuges pour 'isolation.
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o Installer au-dessus de la cote de la crue deo référence :
~les appareils électro-ménagers ;
- les équipements électriques, électroniques, et micro-mécaniques;
- les installation de chauffage (chauditre, cuve de combustibles).

©  Séparer le réseau ¢lectrique d'alimentation du niveau inondable, du réseau des autres niveaux, La
méme recommandation est faite pour les réseaux de gaz et d’eau.
= 3 3 . . - -
| o Mettre en place un clapet anti-retour, pour tous réseaux pluviaux ou unitaires, en cas de
débordement ou de mise en charge du réseau.
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Article 6 - Dispositions applicables en zone blanche

La zone blanche ne donne lieu & aucune mesure spécifique de prévention.
- Elle concerne par défaut les terrains figurant sur les documents graphiques, n’apparienant pas aux autres
zones, situés soit en périphérie de ces zones, soit au milieu de ces zones.

! C’est une zone sans occupation du sol prépondérante, (elle peut étre batie ou non bétie), qui n’a pas éié
| directement exposée aux inondations de 1’Oise de décembre 1993,

Elle ne donne lien qu’a des recommandations au titre de sa proximité avec les autres zones.

Les sites proches d’une zone ronge, bleu clair, bleu foncé

11 est recommandé que tout maitre d’ouvrage d’un aménagement en zone blanche s’assure que oelui-ci se
rouve au-dessus du niveau de la crue centennale de la zone inondable avec laquelle le site est susceptible
de comimuniguer.

Dans le cas o une partie des constructions serait située en dessous de la plus grande cote de crue
centenmale des zones voisines, il est recommandé qu’y soient attachées les dispositions de la zone bleu
foneé visées & 1'article 5.

Les sous-sols

Pour les sous-sols situés en dessous du niveau de la crue centennale de la Zone rouge, bleu clair ou bleu
foneé ia plus proche, s’ils sont susceptibles d’étre inondés par communication des eaux de crue de la zone
(ou remontée de nappe), il est recomimandé qu’y soient attachées les dispositions de la zone bleu foncé
visées & Iarticle 5 et plus particuliérement pouir toute nouvelle constriction.
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