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Préservation des 2ones de
Jundne em cone A1t

L'importance de désenclaver les cites : Deutsch de la Meurthe et du Maroe par des
voies ou sentes
La nécessité de prevoir des liaisons le long des axes depa tres construits des rues de la
République et Pierre et Marie Curie. Méme s'il en existe peu et qu'il s’agisse de
haisons douces cette nécessité peut assurer les circulations dans la commune et en
direction des equipements publics prévus sur le secteur a urbaniser.
L'importance de créer un axe vert, permettant par des sentiers de rejoindre un futur
parcours de sante ct les espaces de détente et de loisirs autour des ¢tangs
La nécessité de structurer M'urbanisation en prévoyant une linison urbaine.
La protection du captage et des périmétres rapproches et éloignés par des politiques
d’acquisitions fonciéres notamment (pour la création d'un parc « naturel ») et de
préservation et création de coeurs d'ilot vert en perimetre ¢loigne du captage. Cette
politique de protection est nécessaire. les périmetres de protection datent d'une ¢tude
de 1979 d'un hydrogeologue. Il convient ainsi, compte tenu des évolutions actuelles,
de prendre les mesures de préservation de la ressource en cau qui s imposent.
La gestion de I'eau pluviale. pour éviter les risques d’engorgements supplémentaires
dans des réseaux déja particuli¢rement chargés en période de fortes précipitations
o Infiltration ¢t mesures altamatives sur Ia parcelle ou/' et sur le terrain d'assise de
I"opération. Aucun débit de fuite ne sera autorise.
Incitation au pidgeage en amont des eaux pluviales (bassin de décantution en amont a
Mov de I"Aisne © il convient cependant que les entretiens des fossés .. soient plus
réguliers) et dépollution si nécessaire avant infiltration ou réutilisation afin de réduire
les volumes collectés et déversés dans les rivieres.
o Encourngement a la mise en place de mesures altermnatives de recyclage des eaux
pluviales en développant leur stockage leur mfiltration lorsque le sol Te permet et leur
recvelage pour d’autres usages (arrosage, lavage de rues... )



Les aménagements des axes structurants doivent permettre d'intégrer des techniques alternatives de
traitement de Ieau pluviale, des mesures paysagéres et d'amélioration du cadre de vie.

La présence des réseany

Le secteur est facilement raccordable aux réscaux d'eau potable. Le gestionnawe retient un bouclage
pemettant de desservir convenable le secteur voué 4 |'urbanisation. Le résean existe rue de la
république avec un 125 PVC et rue Deutsch avec du 110 F. Il convient de relier 1'ensemble.

De méme pour I'assainissement |2 partie ln plus basse se localsie en direction de la rue de la
république et croisement avec le chemin de Garenne. I1 est également possible, quoiqu’il faille vérifier
la capacité de ce secteur, de raccorder une totue petite section la la servitude de passage debouchant
sur la rue Piare Curie, Quoiqu’il en soit, Nurbanisation de ce secteur est conditionnée par © la nécessité
de boucler le réscau deau potable, e pour I'cau usée, le raccordement en direction du cehmin de
garenne/ rue de la République. La présence d'une sente piétonne au milieu de cel espace permet
€zalment le raccordement au réseau d'eau usée d'une partie du secteur.
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De faible superficie (moins de 1 "ha) il ne pcrmci que qnclq.lcs condmdxons afin de densifier le
centre, Proche du contre commergant, de la mairic, des ¢coles, il peut ére agréable de permettre aux
personnes agées, aux jeunes couples de 8"y installer,

s'agira d'une opération de préférence publique (un emplacement réservé pour assurer la mixité
sociale est prévu), pour assurer un dynamisme local ¢ surtout le parcours résidenticl pour tous
{indiquer et préciser dans le projet d’aménagement et de développement durable o déclinant des
besoins en termes d’équlibre social de 1'habitat).
Ainsi, les possibilités de raccordement aux réseaux sont assurées, d priori par la rue Saussier
Marchandise {indication du gestionnaire des réseaux).
I convient d'@re vigilant compte tenu, & priori, d'une légére déclivité dans ce secteur ¢ d'une
possibilit¢ de sol 4 tendance frais (source locale). Le terrain ne semble pas particuliérement humide
{visite de site avee la municipalite lors des dudes de PLU), il semble legerement observer une courbe
en son centre. La carte topographique au 1/25 000 éme ne permet pas de deéfinir précisément la
topographic de ce secteur et les cartes géologiques ne précisent pas de risques particuliers (hormis la
proximité de la vallée séche le long de la rue Saussier Marchandise), Cependant, quelques adeurs



locaux, indiquent qu'il convient. par prévention, de vérifiar la topographic avant toute urbanisation et
de prendre, si néeessaire, les mesures appropriées.

Dans ce cocur d'ilot, il convient d assurer un principe de raccordement urbain, unc entrée sortic.

Proche du centre, il offre de nombreux avantages,
11 est prévu de permettre une entrée sortie depuis la roe Saussier Marchandise.
Compte tenu de la topographic, il nest pas cartain que Ie raccordement au réscau d'cau usée puisse sc

fairc sans pompe de relevage, une étude précise avee releve topographique précis permettra de vérifier
cate technique. Pour I'cau potable, les réseaux passent rue Saussier Marchandise (100 F),

3. Expose les motifs de délimitation des zones, des
régles qui y sont applicables

Les objectifs définis ci-dessus ont conduit 3 un parti " aménagement dont les principales mesures sont
de plusicurs ordres :

- La mise en place d'un zonage en conformité avee la situation actuelle ¢t los perspectives

d évolution maitrisées ;

- Assurer Ja protection de environnement o de Ja population

- Proteger ot valoriser le paysage ot les espaces naturcls

- Favoriser le renouvellement urbam o le développement des structures d’accompagnement

= Développer ke potenticl culturel, ludique et assurer une vie locale

L'ensemble du diagnostic avant conduit & la déclinaison du projet d'aménagement et de
développement durable permet d'éablir un zonage, des régles, et des outils pour assurant la bonne
réalisation de ces différents objectifs,

Les traductions sont les suivantes :

Projet d’aménagement découlant du diagnostic | Traduction

Importance de « désenclaver » les etés dapres Prolongement de la cite Deutsch de I Meurthe
guerre pour les ouvrir a la vie de « la cité » par une zone a urbaniser

Prolongement de la ¢ité du Maroc par une sente
conduisant aux équipements publics & & la zone &
urbaniser,

Amener les habitants dans le sceteur & urbaniser
o les citds : par la réalisation déquipements
publics (parc urbain, maison de santé)

Assurer les hasons entre les quarticrs Prévorr des emplacements résarvés pour la
réalisation d’aceés i ka zone & urbaniser

Assurer la pérennité des sspaces de détente, de Notamment par des actions d animation. .. mais

loisins ot culturels également en les identifiant avee un zonage
= spécifique

Préserver et mettre en valeur I'architecture des Etablir un rezlement adapté aux specificités
différents quarticrs locales des quartiers of aux richesses

patrimoniales des cités d"aprés-guerre @ de la
reconstruction, Cect ne pouvant se faire qu’en
déterminant des quarticrs, les cités o leur
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caractere propre

Entretenir les chemins de randonndes mserits au
plan départemental d inéraire de promenade et
de randonnée

Indiquer ces chemins sur e plan de zonage

Pr&aver o mettre en valeur les Eéments
constitutifs du petit patrimoine

La commune recéle un patrimoine qui participe a
la qualité du cadre de vie. Les documents
graphiques Ies identifient en application de
I"artice L.123-1.7 du code de I'urbanisme :

« Identifier et localiser les eléments de paysage
et delimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monument, sifes el secteus d
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre cultured, historigque ou
éeolpgique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a asswrer lewr
protection s

Préserver les éléments constitutifs du paysage
(haics, jardins en ceeur dilot, entrée de ville
végdalisée,..)

Les espaces de plein air et leur présarvation

Pour les alignements darbres arbustes et haes,
qui ont plusicurs fonetions  (régulatrice  du
ruissellement, d'infiltration. paysagére, assurant
le passage de la faunc...) les documents
graphiques  les identifient en application de
I"article L.123-1.7, En effet. ils peuvent permettre
de servir de bois de chauffage. Cette solution est
un intermédiaire entre une protection stricte de
type Espace Boisé Classé,

ILes bois o bosquets sauf ceux n'ayant un intérét
que paysager scront clissés en espace boisé
classé pour permettre une protection cfficace de
ces hieux de tramsit pour les animaux, pour
assurer une biodiversité (boss selon le type de
sols rencontrés... ), le paysage.

Les autres bois notamment en entrée de ville
n'ayant un intérét que paysager sont indiqués en
zone naturelle : Ce sont surtout des peupleraies
qu’il convient de remplacer par d’autres végétaux
de type Aulne, Saule... avec enracinement plus
profond....

Les ceeurs d7ilot, comme le diagnostic nous 1%a
montré, ont un intérét paysager, ct permettent
dassurer des  licux  «verdoyants »  dans  la
commune au scin des partics urbanisées. Ce sont
des jardins et ils sont indiqués en zone naturelle
de gardin, A 'intérieur du périmétre de captage,
ils permettent d’éviter la densification de ce
secteur o fes rejets {(conjuguds a une action
informative de la municipalité)

La possibilité¢ de construire n'a &¢ retenue que
pour un ceeur d'ilot (laison...)

1ls sont indiques en zone naturelle de loisir

Offrir des possibilités d extension des tarains de
jeux et du gvmnase du collége

Le plan de zonage retient une possibilité
dextension en classant ce secteur en zone
naturelle de lossir.

Aucun emplacement réerve n'est prévu puisque,
pour ['instant, aucun projet précis n'est en
desscin. Il +‘agit juste d'anticiper les besoins..
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Créer une maison de santé

Cetle eréation fait 'objet d'un emplacement
réservé compte tenu de la nécessité do prévon ces
équipements 4 court terme selon 1"échcancier
prévisionnel retenu

La station d"cpuration, la nouvelle station
d"épuration et la déchetteric sont des
&quipements spéeifiques faisant 'objet de
périmetre de protection (100 m pour la nouvelle
station) <t d une déclaration dinstallation classée
pour Ia protection de "environnement.

Il convient de réaliser un zonage speeifique de
type zone naturclle d*équipement et mettre en
place un réglement adapté permettant de
preserver le paysage et de améliorer aux abords
de ceux-ci. Cette nouvelle station a d&a fait
I"objet de certificat d urbanisme et d"autorisation
avant la réalisation du PLU

La nouvelle station d’épuration parmel unc
augmentation de population de 19%0 maximum
par commune collectée,

La ressource en cau cst indiquée suffisante pour
assurer ung augmentation de 20% de population.

Il est prévu une augmentation de population trés
rasonnable de 5% de la population actuelle, Les
zones & urbaniser en tiennent compte.

Le hameau de la Guinguette ne dispose pas de
moyens de transport suffisant (développement du
co-voiturage... ). De méme, la défense incendic
n'est pas suflisante

Assurer un parcours résidenticl pour tous of unc
mixité sociale et dynamiser le secteur privé

Le zonage retient une zone constructible trés
limitée retenant quelques possibilités d'éendre
les constructions existantes ou de faire un garage,
ou abris de jardin. Elle est incluse dans un espace
paysager de champs ouvert :

Article R.123-8 du code de 'urbanisme « Des
consiructions peuvent tre aulorisées dans des
sectenrs de talle et de capacité d"accuer!
limitées, a la condition ¢u‘elles ne portent
atteinte ni a la preservation des sols agricoles et
Jorestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages. » : .

Cet aspect se decline en plusicurs actions :

- Prevorr un emplacement réserveé en vue
de la réalisation de programmes de
logements défmit (article L. 123-2b),

L emplacement réservé figure dans les
documents graphiques du réglement
(code de Nurbanisme article R123-12 ¢)

- Adélimiter des secteurs dans lesquels, en
cas de réalisation d'un programme de
logements. un pourcentage de ce
programme doit &re affecté i des
catégories de logements locatifs définit
(article 1.123-2 d) : ceci dans les
orientations sectoriclles

Poursuivre ke dynamisme de la vie locale

Mettre en place un reglement adapte pour
permettre la eréation de commerces, entreprises
el services en zone urbaine el a urhaniser

Conforter la zone industrielle qui a maintenant
une vocation tertiaire et de service

Une zone specitique est prévue dans le document
d'urbanisme

Prendre en compte de la présence du silo

Celui-ei est localisé a titre indicatif dans le
présent rapport

Les bitiments d'interét architectural ou
patrimanial pouvant faire I'objet d'un
changement de destination se Jocalisent au

hameau de la Guimnguette,

Compte fenu de |"absence de défense incendic,
des moyens de transport. ce changement de
destination ne peut concarner des activités de
type commerces el services accueillant du public.




Rétablir les groupements végétaux en bordure
des caux en fonction de leurs exigences

Préserver les talus et les zones de risques
d’'éboulement de toute urbanisation

La prisc en comptc ¢ la gestion du plviale

11 s"agit d’unc gestion de la nature, la commune
souhaite mettre en place des actions de
sensibilisation, Un espace boisé classé serait
contraignant ¢f risquerait de bloquer le
dynamisme local

Lcs zones urbaines e 4 urbaniser sont limitées en |

fonction de ces facteurs topographique et ou
Seonomique | écologique
Pour les petits réscaux se rejetant dans unc ou
plusicurs parcelles, il convient d étre vigilant lors
de toute urbamsation & de trouver des solutions
approprices. La municipalité n'a pas souhaité
interdire les constructions mass que cette donne
s0it prise en compte en cas d urbanisation de cey
cspaces.

DD’autres secteurs plus vulnérables. proches de ln
rue Saussier Marchandise sont retenus en zone
naturelle de jardin pour assurer. notamment. une
partic de 'infiltration, ou de absorption par les
végétaux sur place.

Dans le secteur 3 urbaniser des coutures le
reglement ne permettra pas de rejet dans le réscau
proche du secteur, ni de débit de fuite autorisé
Le réglement des zones a urbaniser propose de
développer des mesures alternatives de recvelage
des caux pluviakes en développant leur stockage.
leur infiltration lorsque le sol le permet et leur
reeyelage pour d autres usages (arrosage, lavage
de nucs...)

Le projet de S.D.AG.E. recommande de
réglementer les rejets dans les périmétres
rapprochés du captage et de développer des
programmes préventifs de maitrise des sols d'une
grande partic des espaces incluent dans le
périmétre de protection du captage.

Des emplacements réserves sont prévus pour
assurer la maitrise des sols & la municipalité [ls
permettent de réaliser un parc urbain « nature] »
dans l¢ périmétre rapproché du captage. Dans ke
périmetre €loigné. ils permettent d'assurer le
contrile des rejets,

Le périmétre rapproché fait objet dun zonage
spécifique de zone naturelle (paysage,
préservation du captage, végétalisation existanto),
Le pénimétre éloigné dispose également d'une
mesure de protection assurant un équilibre entre
protection de la ressource en cau et
développement de Purbamisation par la mise en
place de zone naturelle (le jardin étant évité pour
cause de risque de pesticide... ). Tl conviendra dy
ajouter une action spécifique de la municipalité
pour que les rejets puissent étre Evités et les
polluants non autoriscs.

Prise en compte du risque de nappes suspendues
sur des couches d'argiles proches de
I'affleurement et ne reprenant leur role de nappe
que lors de fortes précipitations.

Indication sur le plan de zonage des couches
argileuses a I'affleurement
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Ils devront créer des rythmes en harmonie avec Uenvironnement (par exemple des bardages
horizontaux ou verticaux . de couleurs juxtaposées ou séparant la construction en
longueur....)

Ces exemples permettent de montrer des rythmes assurant une impression visuelle de volumes
moins importants. I1s%agit de rompre les volumes par ke jeu des rythmes.

Les postes de transformation :

On retrouve bien souvent comme pour la cité du maroc, des postes de transformation en
alignement de rue. souvent disgracieux. et offrant une impression de lieu triste. retirant parfois
i certains endroit le cadre du liew. Ainsi la régle consiste 4 permettre de les rendre esthétiques
et intégrés a environnement. Les postes transformds ¢n tour ou pigeonnier sont trés
remarquables, ils deviennent architecturaux, et parfois biti d'exception.

En zone 1AUa : la régle est souple. le stationnement est fonction des besomns compte tenu de
ce ceeur d'ilot de faible dimension,

En zone TAUD et bien que le co-voiturage est largement recommandé, mais pas encore dans
les habitudes de chacun ; la régle est la suivante : un minimum de 2 places de stationnement
(dont une place peut correspondre au garage) ¢st requis.

11 est rappelé que cette régle ne s’applique pas en cas de logements aidés. Ceci pour assurer la
mixité sociale.

Les espaces libres, aires de jeux et de loisirs, plantations

Entre la rue et la construction, si I'implantation n'est pas en alignement, un arbuste et des
enherbements ou des plantes couvre sol qui donnent des effets particuliérement réussis sont
exigés. Les espaces libres devromt étre plantés ou enherbés, En effet, il s'agit de ne pas
entrainés  de minéralisation trop importante dans ce bourg dont les caractéristiques
topographique, géologiques et de ruissellement sont a prendre en compte.

Les batiments volumineux devront ainsi faire 'objet d'un aménagement paysager avee des
plantations d'arbres et arbustes,

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour deux places de
stationnement,

La composition paysagére devra intégrer 'ensemble des places de stationnement,

Les essences locales somt particulérement recommandées,

Afin de rendre ce réglement souple tout en intégrant les mesures environnementales, de

de vie, de mixité socinle tre le ruissellement.... | es articles suivants n'ont pas été
réglementés : Ia superficic minimale des terrains constructibles, ['emprise au sol des
constructions, le coefficient d'occupation du sol.

La superficie de la zone 1AU est de 13had49a63ca (domt 1ha de jardins et végétalisation
existante) dont 11ha88a48ca (dont 1ha en zone de jardins et végétalisation existante) en zone
1AUDb et Tha6lalSca en zone 1AUa.

La zone 2ALU @
Sans objet
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Deéfinition
Article R.123-7 .

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secleurs
de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'tntérét collectif et a
'exploitation agricole sont seules autorisees en zone A.

Est eégalement autorise, en application du 2° de l'article R 123-12, le changement de
destination des batiments agricoles identifies dans les documents graphiques du réglement.

La zone A s™étend sur ensemble du plateau et en partie sur ke talus. Elle s™¢tend sur une large
partie du territoire communal.

La Zone A est concernée en partie par les nuisances phomiques le long de la RD1044, par les
servitudes relatives a I'ctablissement des canalisations de distributions et de transport de gaz.
par les servitudes relatives a I'établissement des canalisations €lectriques,

Deux constructions v sont recensées au titre de article R.123-12 du code de 1'urbanisme.

[un est ancien et remarquable par son architecture "apparentant & une maison de maitre,
avec adjonction dune aile. chainage dangle en pierre, encadrement des fenétres également.
Une adjonction d’une aile. L autre est une construction d habitation relativement récente, en
brique composée d une aile ajoutée en arriére de la construction.

Est ajouté
- Les extensions  ef des annexes des constructions & usage d'habitation dams Ia
mesure ol clles ne compromettent pas Pactivité agricole ni la qualite paysagére du
site,

Tel que le permet avee une adaptation des articles du réglement, le code de 'urbanisme ot
notamment

Article L151-12 En savoir plus sur cet adticle,..
Créé por ORDONNANCE n 20151174 do 23 segtembre 2015 - at

Dans les zones agricoles. naturelles ou forestiéres of on dehors des sectours montonnés & Marticle L151-13
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les botiments dhabltation exstonts peuvent faire lcbjet detensions ou d'annexes. des lors que ces
exfensions o annexes ne comprometient pas lectivite agicde ou la gualite paysagets du sde
Le reglement précise la zone d'implantation of les conditions de hmteur dempnse et de densfie de ces
MANNSIONS OU BNNEXES pormontant d'assurer leur nsertion dans 'enviconnement &t leur compatidilite avec le
mantion du caractico natured, agricole o forestior de la zone
Les desposttions ou réglement prévues sy present artcle sonl scumses & favis de lg cammission
dépantemantale de | préservalion 0es espaces naturels, sgncoles o forestiers prevue & 'aicle L 112-1-t du
code rural ot de 1a mantime

Réglement

Lcs dcpo!s de fcrrmllcs dc malcnanx de dcmollllon ot dc whlculcs dcsaﬂ'c«.lcs ne sonl pas
autorisés, mi par ailleurs le stationnement des caravanes ni les carrieres. Il s’agit d'un paysage
de champs ouvert et de grande culture céréaliére, il convient d’étre particuliérement vigilant
compte tenu du paysage,

Les constructions ¢t installations suivantes sont scules autorisées

Les constructions ¢t installations des services publics ou d'intéret collectif nécessaires au
réscau <t & I'exploitation agricole sont autorisées. Les constructions ou installations lices a la
diversification des activités agricoles se situant dans le prolongement de 'acte de production
et qui ont pour support I'exploitation (accueil A la ferme, valorisation des agro-ressources....)
sont autorisées 4 I'exclusion d'unité de production de type industriel.

Les bitiments agricoles indiqués sur le plan de zonage, qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial. peuvent faire I'objet d’un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas 'exploitation agricole (en application du
29 de I'article R.123-12).

Ce changement de destination ne s’applique pas aux commerces el services recevant du
public.

Ce changement de destination est limité au regard de la défense incendie, de la proximité de la
RD1044 classée a grande circulation. et des risques.

Pour étre c..onslrumble un terrain doit avoir un accés & une voie. Il don satisfaire aux
exigences de sécurité de défense contre I'incendie et a la protection civile.
La desserte doit étre compatible avec la capacité de la voirie qui les dessert.

L eau potablc

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

11 convient de ne pas permettre fa multiplication de puit privé entraiant une pollution a terme
de la nappe, ou des risques de pollution plus grand.

L assainissement

Le raccordement au résean collectif dassamissement, par canalisation souterraines est
obliatoire pour toute construction ou installation qui est indiquée en zone d assaimissement
collectif dans le zonage d assamnissement.

Si la construction ou installation est indiquée en zone dassainissement non collectif dans le
zonage d'assamissement, elle doit ére conforme aux régles dassamissement non collectif,

La zone agricole étant éendue, le zonage d’assamissement évolutif, cette régle est préférable.

Eaux pluviales



Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éire tels quils garantissement le libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales de toiture et de ruissellement doivent étre recueillies et infiltrées a la
parcelle 4 I"aide de dispositifs de stockage, de tratement et d'infiltration sauf impossibilité
démontrée.

L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

I1s7agit de tenir compte de la zone déude agricole. ainsi la régle est la suivante !

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait, minimum. de 10 m par rapport 4 la
voie ou emprise publigue,

L structions par rapport aux himites separativ,
Les constructions et installations doivent étre implantées 4 12 m au moins des limites
séparatives. 11 s7agit de respecter le caractére agricole de la zone concernée et ses paysages.,

te aximal ¢
Les constructions a usage d habitations ne doivent pas comporter plus d’un niveau surmonté
de combles aménagées ou non. Méme remarques que supra,
Pour les autres consturctions ou installations autorisées la hauteur au faitage ne peut dépasser
12 m. Ceci afin de permettre d'entreposer les engins agricoles.

1.’ aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
Les bardages s'ils ne sont pas transparents ou translucides seront de temtes non criardes selon

les coloris suivants : gris, vert, bruns, couleur bois, bleu ardoise, ton pierre.
Cette régle permet de laisser une grande place aux matériaux translucides, ou transparents.
Elle assure également e respect des paysages.

les bardages des batiments utilitaires devront créer des rythmes en harmonie avec
I"environnement (par exemples, des bardages horizontaux ou verticaux: deux couleurs
Juxtaposces ou séparant la construction en longueur).

Cette régle permet de rendre le batiment moins volumineux, de créer des rythmes.

L'emploi a nu de tout matériau destiné a étre recouvert est interdit,

Il convient que les batiments puissent s'insérer dans un paysage largement ouvert.

La couverture

Si la toiture est visible de la rue elle sera de teinte ardoisée ou de teinte tuile,

Cette régle permet de réaliser des batiments répondant a des besoins d’énergie nouvelle towt
en respectant ke paysage.

Les clotures : en mur ou mur bahut sont interdites, les plaques béton également.

En effet, ce paysage ouvert souffre parfois de I'édification dun mur qui modifie
considérablement le paysage et ses composantes.

Cette régle reste souple puisque tous les autres types de clotures sont autorises,

les clotures composées d'une simple haie dessences naturelles sont particulierement
recommandées.

En effet. comme nous 'avons vu, ce paysage sensible doit permettre une végétalisation
d’essences naturelles,
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Les obligations _imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations.
doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Les obligations imposées aux _constructeurs ¢ i¢re de réalisation d’espaces lib
d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les batiments volumineux & usage agricole doivent étre accompagnés et agrémentés par des
plantations de haies et d’arbres de haute tige. constitués d essences locales.

Les autres constructions doivent étre agrémentées d'essences locales.

Il s"agit de permetire de replanter des essences locales adaptées dans ce milien agricole
manquant d’espaces verts, de haies,

Compte tenu des besoms les autres articles ne sont pas réglementés.

La superlicie de la zone A est de 360ha70a9 1ca.

Deéfinition :

R.123-8 du code de 'urbanisme ;

Les zones naturelies el forestiéres sont dites « zones N », Penvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, G protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur interés,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. soit de |'existence
d'une explotation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels,

En zone N penvent étre delimités des périmétres a l'intérienr desquels s'effectuent les
transferts des possibilites de construire prevus a l'article L.123-4, les terrains
presentant un intérér pour le developpement des exploitations agricoles et forestieres
sont exclus de la parte de ces péerimetres qui beneficie des transferts de coefficient
d'occupation des sols.

En dehors des perimerres défims a l'alinea precédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des sectenrs de taille ef de capacité d'accueil limitees, a la condition
qu ‘elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milienx naturels et paysages.

La zone naturelle a été divisée en secteurs

- une zone naturelle N permettant uniquement les extensions des constructions
existantes. En effet, compte tenu des paysages. des risques. des espaces naturelles.
certaines constructions sont localisées en zone N. 1l ne s’agit pas dinterdire tout
aménagement ou extension de I'existant mais de ne pas permettre dautres
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constructions. sauf pour les besomns liés a Ia ressource en cau. a la protection des
biens et des personnes. a la gestion de la ripisylve des cours d'eau et fossé.
En zone N sont compris des secteurs dintérét pavsager, d’entrée de ville végétalisée.
de protection du périmétre rapproché et éloigné du captage et de son caractere naturel.
de la vallée de I'Oise et de ses paysages. des bras de 1'Oise ou fossés. de ancienne
carriére végétalisée offrant les caractéristiques des végétaux sur de la craie. Elle assure
un role, paysager. écologique. et permet la biodiversité, la protection de la ressource en
eau. ...
La zone N est un espace paysager. Elle permet d assurer des équipements nécessaires
tels que une halte pour les gens de voyage sur un terrain détermmé qui ne peut pas
faire 'objet d'un zonage spécifique (ceci risquant de multiplier les zonages et nom de
zones). Elle sera done strictement localisée et elle fera 'objet de mesures appropriées.

- Unpe zone NL : qui est une zone naturelle de loisir et d'équipements sportifs

Elle correspond aux terrains de jeux prés de 1'étang, au centre socio-culturel, i la salle
des fétes dans ce centre, 4 un gymnase et ses terrains de jeux, & quelques espaces libres
pouvant accueillir de nouveaux jeux. des vestiaires éventucllement, un gymnase
également.

- Une zone Ne : qui correspond aux équipements publics rendus nécessaires pour les
besomns de la population et pouvant entrainer des nuisances ! tels que la station
d’épuration, et la déchetterie. La nouvelle station d’épuration est également
integrée dans cette zone

- Une zone Nj @ de jardin pouvant permettre d’aérer le tissu urbain avec souvent des
espaces verts. des arbres. arbustes. ils ont également un role d absorption de 'eau.
et &cologique.

- Une zone Nu correspondant a des espaces urbanisés du hameau de la Guinguette
en dehors des constructions liées au monde agricole.
Cette zone Nu permet des abris de jardin..., elle limite les constructions a
I'intérieur de cette zone, contrairement & la zone N qui permet uniquement
I"aménagement ¢t I'extension des constructions existantes sous réserve que les
servitudes d’utilité publiques le permettent (confere plan de prévention des risques
inondation sur une partie de cette zone)
En effet, le code de I'urbanisme est clair et strict dans son article R123- 8 :
« En dehors des périmétres definis a 1'alinea préceédent, des cosntructions peuvent
éfre aulorisées dans des secteurs de laille el de capacité d’accuel limitées, a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, miliewx naturels et paysages. »
Ainsi. la zone Nu permet de répondre a cet article,

Réglement :

En entéte est rappelé que certaines parties des zones N, NL ¢t Ne sont soumises au plan de
prévention des risques inondation de I'Oise mediane.

Une partie de la zone N est comprise dans le périmétre de protection de la ressource en eau.
Une partie de la zone Nj fait I'objet d’un périmétre de protection ¢loigné du captage d’eau
potable. La zone Ne est concernée par le perimétre de protection de la nouvelle station
dépuration (indiqué par le SIAN). Une partie des zones N et Ne est concernée par le
périmétre de protection de la nouvelle station d*épuration.

189



Est ajouté en zone N :
- Les extensions o des annexes des constructions @ usage d'habitation dans la
mesure ob elles ne compromettent pas 'activite agricole ni la qualité paysagére du
site.

Tel que le¢ permet avec upe adaptation des articles du reglement, le code de I'urbanisme et
notamment !

Article L161-12 En savolr plus sur cet article..,
Cree par QRDONNANCE 020151174 u 23 septembre 2015 - i,

Dans les zones agncoles naturelles ou forestieres ef en dehors des secteurs mentionnes a faricie L_151-13
les bdtiments dhabitetion existants pouvent faire I'chjet dexonsions ou d'annexes. dés lors que ce6
extensions oU annexes ne comprometten! pas lactvite agricole ou fa gqualité paysagere du sie

Le reglement precise I zone d'mplantation et les condtions de hauteur dempnse of de denste do ces
extensions ou annexes permettan! d'assurer leur msertion dans Fervironnament at lewr compatiilité avec le
manton du caraciero naturel, agrcolo o forestior do la zone.

Les dispositions ou réglement prévues sy présent artcle sonl scumses 6 fovis de la commission
separiementsle de | préservalion ces espaces naturels, agncoles et forestions prévue @ Maticle L 112-1.1 du
sode rural ot do 1n péche maritime

Les équipements publics de type travaux nécessaires a la ressource en cau ou aux réscaux
divers a condition que la néeessité soit justifiée et que la bonne intégration dans le paysage
SOI assurée,

La précision concernant le type d'équipement public est nécessaire, il s agit de préserver cette
zone et de permettre uniquement des équipements strictement nécessaires,

La construction ¢t les améangements lorsqu’ils sont nécessaires a 'exploitation ¢t 'entretien
de Ja vallée de I'Oise et de ses afflucnts ot bras ainsi que des ctangs existants, ou a des
aménagements neécessaires afin de limiter les risques de ruisscllement, coulée de boue,
mondation

Lextension et I"aménagement des constructions existantes (conféere supra pour 'explication
de cette spécificité).

Le stationnement des gens du voyage sur le terrain officicllement désigné (soit au licu-dit
I"ancienne carriére. proche du cimetiére en entrée de commune, le long de la RD342) pour
unc halte inféricure a 72 heures, En cffet, ce termain cst entouré de talus en partic, il est
également relativement agréable, la desserte pour les ordures ménagéres est assurée, et I'zau
est présente au droit du cimetiere (en face de ce secteur).

Dans les zones d’effets létaux ou irréversibles que la société Citra Transports pourrait générer
en cas daccident, I'aménagement ou I'extension de constructions existantes est possible sous
réserve de ne pas augmenter la popuhuon exposée. Les changements de destinations
notamment a usage de commerces, services,.. recevant du public sont interdits. Les autres
changements de destinations ne sont possibles que s’ils n‘augmentent pas le nombre de
personnes exposées (les indications de ce risque sont précisées ci-dessus).

Dans la zone NL.

Les équipements publics ou collectifs autorisés correspondent aux besoins du secteur et sont
clairement précisées afin de respecter le heu et ses composantes. Sous conditions que leur
réalisation assure une bonne ntégration paysagére.

Les aménagements lorsqu’ils sont nécessaires a I'exlontation et Ientretien du fossé ou
ruisseau ainsi que des étangs existants ou a des aménagements nécessaires afin de limiter les
risques de ruissellement, coulée de boue, mondation,



Le tableau des superficies des zones

En superficie

d4ha88a2dca

2ha69a26ca

44a36ca

1ha28a63ca

88al2ca

2ha06ad47ca

Les zones & wrbanser a court ou moyen
terme

| 11has9a74ca

Zone 1AL

Tha6lalSca

Zone 1ALb

1Tha88ad8ca

TOTAL

626 ha

100%

Les zones & urbaniser ne représentent que 2% de 'ensemble du territoire communal.



7. Les outils mis en ceuvres : le droit de préemption

Article L.211-1 du code de 'urhanisme : les communes dotees d’un plan local d'urbanisme
approuvé peuvent, par délibération, mstituer un droit de préemption urbam sur tout ou partic
des zones urhames et des zones d'urbanisation future délimitées par ce plan.

« dans les perimetres de protection rapprochee de prélevement d’eau destinée a Ialimentation
des collectivités humames définis en appheation de Uarticle L.1321-2 du Code de la santé
publigue,

« Dans les pérnimétres définis par un plan de prévention des risques technologiques en
application du I de I'article 1..515-16 du Code de I'Environnement, dans les zones soumises
aux servitudes prévues au 1T de Varticle L.211-12 du méme code »,

amsi que tout ou partie de leur temitoire couvert par un plan de sauvegarde et de mise en
valeur rendu public ou approuve en application de I"article L.313-1, lorsqu’il n'a pas été creé
de zone d'aménagement differe ou de perimetre provisoire de zone d’amenagement diftére
sur ¢es lemtoires,

Ce droit de préemption est ouvert a la commune,

Un plan est joint en annexe concernant la déhimitation des secteurs soumis au droit de
préemption urbain : Les zones urbaines, et les zones d'urbanisation future.

| os emplocements reserves

Article 1., 1231

87 Les plan Jocaux d'urbamsme

Peuvent fixer les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux mstallations
d’intérét général ainsi qu'sux espaces verts.

En apphication de I'article L. 12317 du code de I'urbamsme, le bénéficiare d'un emplacement
réserve, au sens de article 1.123-1 8%, est une collectivité publique, un organisme chargé de
la gestion d une activité de service public,

Numero de réserve

Dageson du Mypdnety n Bandfickeirn  Gurtecs sgpvaimathe

Crmmane TR0
2 WMMQW Comrmune ThaDEnid e

’ Piartation de igwe Commune  W0a27os
4 Créatin funs serds Commune  Daddce
L} Création duns sents Commune Jaios

L’ emplacement réservé n®l permet de réaliser un programme de logements pour assurer la
mixité sociale,
Un accés a la zone a urbaniser est prévu permettant également le raccordement aux réseaux

emplocement réservé n°2 pare urbain « ntaruel permet de tenir compte de la préservation de
la ressource en eau. [l permet une transition assurant un équipement public et une desserte a la
zone 4 urbanmiser entre les cités et les zones a urbaniser. 11 assure la hason piétonne. Les
places de stationnement pour la maisen de santé et le parc urbain « naturel » sont prévues.



